Til

Samsp kommune, Teknisk og Miljg udvalget og @gvrige interessenter

Indsigelse mod foreslaet udstykning til boligbyggeri ved Holmegaarden, Ballen

Torsdag d. 15/4/2021 fremgik det af Samsg Posten, at der atter var forelagt forslag til
udstykning af boligbyggeri ved Holmegaarden, som —i henhold til Samsg Posten — skulle
anvende Nylandsvej, som tilkgrselsforhold. (Se evt. Bilag A)

Vi er 62 ejendomme fra Nylandsvej og Drachmannsvej, Ballen, som hermed skriftligt @nsker

at ggre indsigelse mod projektet, hvis det er korrekt, at projektet pataenker at gge
trafikmaengden pa Nylandsve;j.

Fglgende ejendomme er med i indsigelsen:

Nylandsvej 1
Nylandsvej 5
Nylandsvej 10
Nylandsvej 12
Nylandsvej 16A
Nylandsvej 20
Nylandsvej 21C
Nylandsvej 25
Nylandsvej 29
Nylandsvej 34
Nylandsvej 42
Drachmannsvej 2
Drachmannsvej 11
Drachmannsvej 15
Drachmannsvej 17
Drachmannsvej 22

Der foregar netop nu indsamling af de fysiske underskrifter til bekrzaeftelse af det mundtlige

Nylandsvej 2
Nylandsvej 6
Nylandsvej 11A
Nylandsvej 14
Nylandsvej 18
Nylandsvej 21
Nylandsvej 22
Nylandsvej 26
Nylandsvej 30
Nylandsvej 36
Nylandsvej 44
Drachmannsvej 4
Drachmannsvej 12
Drachmannsvej 15
Drachmannsvej 18
Drachmannsvej 24

Nylandsvej 3
Nylandsvej 8
Nylandsvej 11B
Nylandsvej 15
Nylandsvej 18A
Nylandsvej 21A
Nylandsvej 23
Nylandsvej 27
Nylandsvej 31
Nylandsvej 38
Nylandsvej 46
Drachmannsvej 6
Drachmannsvej 13

Drachmannsvej 15D

Drachmannsvej 20

tilsagn, og disse underskrifter vil vaere tilgaengelige her:
http://rehne.dk/samsoe/indsigelser

P3a vegne af alle ejendommene:

s

Sgren Rehné, Nylandsvej 14, 8305 Samsg

Nylandsvej 4
Nylandsvej 9
Nylandsvej 11C
Nylandsvej 16
Nylandsvej 19
Nylandsvej 21B
Nylandsvej 24
Nylandsvej 28
Nylandsvej 32
Nylandsvej 40
Drachmannsvej 1
Drachmannsve] 9
Drachmannsvej 14
Drachmannsvej 16
Drachmannsvej 21
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Email: soren@rehne.dk, TIf.: +45 4028 7771

Punkter i forbindelse med indsigelsen

Trafikgennemfarsel til Nylandsvej — stendige beskyttet iht. museumslovens § 29a

Samsg kommune har for kort tid siden udvidet byzonen og inkluderet omradet omkring
Nylandsvej, som en del af byzonen. Pa vedlagte kort ses nuvaerende byzone med
markeringer:

Kort over byzone og
Bemaerk iseer, at omradet nord fra punkt sommerhusomrade
I til punkt Il er en greense, som adskiller +

byzone fra landzone. - T — ;knf
/ = O

Det specielle ved dette stykke er, at der \\ \
ligger et stendige, som straekker sig bade & \\&

gst og vest for linje stykket. \i\\\\x§

_
Man kan lzese mere om beskyttelsen her:

https://slks.dk/omraader/kulturarv/arkaeologi-fortidsminder-og-diger/sten-og-
jorddiger/hvilke-diger-er-beskyttede/

2
il

Dette dige kan ses pa Bilag B

| henhold til Slots- og Kulturforvaltningen
sa er stendiget beskyttet i henhold til
museumsloven §29a.
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I,

_
/

Eksisterende trafikale udfordringer ved udkgrsel fra Nylandsvej

Sidste ar blev der lavet nye udstykninger pa bade Drachmannsvej og for enden af
Nylandsvej. Men allerede inden disse nye udstykninger er blev bebygget — og taget i brug —
oplever beboerne problemer med udkgrsel fra Nylandsve;.

Problemet haenger naturligvis sammen med Ballen bys generelle trafikale problemer i
sommerperioden. Problemer, som i lang tid har givet anledning til debat. Men vi gnsker at
gore alle opmaerksom p3a, at dette problemer ogsa straekker sig langt ud af Strandvejen. Og
langt fra kun i uge 29!

| sommerperioden er der en stor maengde af bilister, som parkerer hen langs Strandvejen.
Meget ofte er parkeringerne ogsa ulovlige og blokerer i gstlige side af Strandvejen.
Derudover anvender brugere af stranden ogsa den gstligste del af Nylandsvej som
parkeringsplads. Dette er med til at forvaerre — de i forvejen darlige — oversigtsforhold for
udkgrsel fra Nylandsvej. De sidste 3 somre har dette givet anledning til periodisk kedannelse
ved udkgrsel fra Nylandsvej. Og ikke mindst mange farlige situationer.
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Samtidigt anvendes Nylandsvej af mange bgrnefamilier
som sti til stranden med deres badeudstyr. Der er ogsa
fodgaengere, som bruger stien til og fra Stubmgllen.
Derudover anvendes Nylandsvej ogsa flittigt af
friluftsfolk. Bl.a. besgges vejen ofte af ryttere og folk pa
mountainbike. Hunde-luftere fra hele Ballen bruger ogsa
Nylandsvej til at bespge markerne vest for vejen. Der er
ogsa folk med vandsportsaktiviteter, som fragter deres
vandudstyr til stranden dvs. ting der fylder meget pa
vejen.

Da der ikke er lavet rigtigt fortov og vejen er meget smal,
sa medfgrer dette, at man ofte mgder bgrn ude pa
vejen.

Alle blgde trafikanter - bgrn, gangbesvaerede ldre i
lokalomradet, fritidsfolk m.v. - vil veere betydeligt mere
udsatte, hvis trafikmaengden gges, som foreslaet. ;e
Generelt set vil en ggning af trafikmaengden udger en oy e
vaesentlig risiko for de blgde trafikanter i
kystnaerhedszonen.

Da vi ved, at Samsg kommune allerede er bekendt med
de store trafikale problemer i Ballen by, synes vi ikke, at
det vil give mening, at kommunen lukker gjnene for
trafikproblemerne i byen og skaber nye trafikale knudepunkter inden for byzonen, som kan
have nye store ulgselige problemer til fglge. Det vil vaere anbefalelsesvaerdigt, at Samsg
kommune teenker pa at fremtidssikre ny udstykninger, som maske ogsa inkluderes i
byzonen.

Man kunne jo godt forestille sig, at der nord for Ballen byzone i fremtiden vil komme gnsker
om yderligere udstykninger.

Ny udstykninger mod nord bgr have egen udkgrsel til Strandvejen — vaek fra nuvaerende
trafikproblemer og med bedre oversigtsforhold

Der er klart, at der kan vaere gnsker om at lave nye udstykninger nord for Ballen byzone. | sa
fald bgr der sikres direkte udkgrsel til Strandvejen fra disse ny udstykninger. Dette vil vaere
med til at fordele trafikbelastning la&engere nordpa — og ikke centrere trafikken nede i Ballen
by.

Bemaerk i gvrigt, at der pa matriklerne, hvorfra udstykningen gnskes foretaget, ser ud til at
veere rigeligt med plads til ogsa at anlaegge en vej.

Vi er ikke imod forandring — blot at det ggres med sund fornuft og god omtanke!
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Bilag
Bilag A — kopi af forside pd Samsg Posten

Artikel fra Samsg Posten:

SamsgiPosten

Nr. 3 - Uge 15 - Argang 116

Torsdag 15. april 2021 www.samsoposten.dk Lgssalg: 25 kr.

Flere boliger pa vej

Hele fire sager pa den tekniske sager drejer sig

om nye boliger

Den  storste  nyhed  er
boligprojcktet 1 Lange-
mark. Lejemalet til Det
Tekniske museum udlober
til naste sommer og par-
terne er ikke blevet enige
om en ny kontrakt. Finn
Campen  FRA - Teknisk
Museum siger, at lejen for
de mange kvadratmeter
har vreret meger rimeligt
de forste fem ar, men nu
leder Teknisk  Museum
cfter andre lokaler, sa de
mange frivillige kan fort-
sette med at  formidle
Samsos  tekniske  kultur-
arv. Fjerne Ann Norgaard
og Stefan  Wolffbrandt
vil ctablere i alt 16 nye
boligenheder,  fortrinsvis
i de tomme museumsbyg-
ninger, samt tre helt ny-
byggede ’tiny huse’ pi
30 m2. Bygherrerne laeg-
ger op til et aktivt falles-
skab og byggeriet omfat-
ter ogsd et falleshus pi
65m2. Boligstorrelserne er
beskedne og man bygger
til flere forskellige mal-
grupper, bade  bornefa-
milier, singler og seniorer.
Det erklerede formal er
at skabe boliger til nytlflyt-
tede. Forslaget spranger
rammerne for det eksiste-

rende  kommuneplanram-
me, si projektet forudsat-
ter bide en ny lokalplan
og et kommuneplantil-
leg som wndrer ramme-
vilkirene, Der anmodes
om opstart af planproces-
sen.

Genfremsat anmodning
Der et planlagt udstykning
til boligbyggeri ved Hol-
megaarden 1 Ballen. Pro-
jektet har varet forelagt en
gang, men sendt retur for
at inddrage energiakade-
mict mere i overvejelserne.
Dette er sket i lobet af
vinteren og ogsd borger-
foreningens plads er ind-
draget. Der er rle om
udstykning af et helt nyt
boligomrade. Omradet
tenkes udbygget over tre
etaper, hvoraf de to om-
rader tankes udstykket til
enfamilichuse og det tredje
onskes etableret med rack-
ke- cller klyngchuse. Der
skal opfores helarsboliger,
men disse kan selvfolge-
lig anvendes som  som-
merboliger. Milsetningen
er en ny lokalplan for hele
omradet, si alle e eksi-
sterende  omrader  frem-
stir som en helhed, tl-

knyttet Ballen Udviklings-
plancns stiforbindelscr.
Adgangsvejen til det nye
boligomrade vil vere ad
Nylandsvej, med  cvkel-
og adgangsstier langs bor-
gerforeningspladsen og
fra P-pladsen ved ener-
giakademiet. Der anmodes
om opstart af planproces-
sen.

Fra bofallesskab til
anden anvendelse

Der er udarbejdet et
lokalplanforslag som
ibner for anden anven-
delse af  bofrellesskabet i
Onsbjerg.  Bofallesskabet
cr flyttet tl hus fem pa
Kildemosen og der er ikke
lengere eftersporgsel efter
lokalerne  som  bofuwlles-
skab  for  handicappe-
de. Den nye lokalplan vil
wor  anden  anvendelse
mulig, men bekrafter at
bygningen og grunden
fortsat ma bruges som
bofxllesskab for handi-
cappede. Lokalplanfor-
slaget er ikke i strid med
kommuneplanrammen
og forvaltning foreslir en
offentlig  horing af 14
dages varighed. Der er
syv boenheder i ejendom-

A

De forste skitser til et nyt boligomrade bag energiakademiet.

men, som er kobt af en
lokal ejendomsmagler.

Endelig godkendelse

Byggeprojekter ved Bryg-
gergirden har varet 1 ho-
ring og lokalplanen er klar
til godkendelse. Grundejer-
foreningen Viemosevej har
ikke onsket at optaget de
nye boliger i grundejerfor-
eningen, sa byggeriet vil fa

Boligerne er p.t. Iejeboliger
og ejeren behover derfor
ikke stifte en grundejer-
forening.  Torvaltningen
anbefaler at  stiadgangen
tl Viemosevej fastholdes,
da Viemosevej er den na-
turlige vej for giende at
benytte. Bilerne vil kore ad
Osterlokkevej. Fndelig er
placeringen af flleshuset
wndret for at imodekomme
S R
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Bilag B — beskyttet dige
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