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Figur 1 - Lokalplanomrédet indtegnet pa luftfoto




Lokalplanens beliggenhed

Lokalplanomradet ligger ret vest for Energiakade-
miet, nord for Nylandsvej-kvarteret og omfatter en
del af folgende matrikel:

¢ 23, Brundby By, Tranebjerg

Omréadet er i dag et ubebygget landzoneareal ager-
brug/landbrugsareal og er afgraenset af Energiaka-
demiets ejendom mod gst, Nylandsvej-kvarteret og
boligbebyggelse mod syd og dbent land med spredt
bebyggelse mod vest og nord.

Baggrund for lokalplanen

Samsg Kommune gnsker med lokalplanen at give
mulighed for opferelse af abent-lave samt taet-lave
boliger og med tilhegrende veje, sti og feelles friare-
al.

Omradet gnskes udviklet til et nyt boligomrade
i den nordlige del af Ballen med fritliggende
enfamiliehuse samt raekkehuse.

Formal

Formalet med lokalplanen er at udlaegge lokal-
planomradet til boligomrade. Der sikres bygge-
retsgivende bestemmelser, der giver mulighed for
opforelse af abent-lav og teet-lave boliger med til-
heorende veje, sti, parkeringsareal og faelles friareal.

Eksisterende forhold

Omradet fremtraeeder i dag som markareal.
Terreenmaessigt har lokalplanomradet et lokalt
hojdedrag i den nord-vestlige del, hvorfra terree-
net falder mod henholdsvis gst og syd og lavest ved
den ostlige graense mod Energiakademiet.
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Udsigt fra det hgjeste punkt inden for omradet med
udsigt mod est til Energiakademiet og kyst.

———

Udsigt fra lokalplanomradet mod det 4bne land mod
vest.

Udsigt fra lokalplanomradet mod nord. Energiakad-
emiet ses i hgjre side og Holmegéard i venstre side.
Terranfaldet mod ost ses tydeligt.



Lokalplanens indhold

Bebyggelse
Lokalplanen giver mulighed for udstykning og op-
forelse af &ben-lav boliger inden for lokalplanens
Delomrade I. Der kan udstykkes grunde pa mini-
mum 700 m?.

Inden for Delomrade II gives mulighed for opforel-
se af taet-lav bebyggelse. Bebyggelsen skal opfares
efter et samlet projekt for at sikre ensartethed i be-
byggelsens form og udseende. Den ensartede arki-
tektoniske linje i byggeriet kommer til udtryk ved
en ensartet materialeholdning, ensartet vindues-
satning, ensartet tagtype etc. Der kan udstykkes
grunde pa minimum 180 m2.

I forbindelse med lokalplanomradet ma bebyggel-
sesprocenten ikke overstige 35%.

Der kan opfares bebyggelse i maksimalt 1,5 etage
og bebyggelsen ma have en hgjde pa maksimalt 8,5
meter. Ingen bygningsdele, facader, tagmaterialer,
solceller mv. ma udferes med signalfarver.

Beliggenheden med det dbne land mod nord og
vest og det skranende terren mod @st mod kysten
giver rigtigt gode betingelser for, at sterstedelen
af ejendommene vil have god udsigt. For at sikre
dette i hgjere grad fastlaegger lokalplanen mindre
bebyggelsesfri zoner sa udsigten for de bagvedlig-
gende ejendomme tilgodeses. Af samme &rsag fast-
leegger lokalplanen udsigtskiler mellem raekkehus-
bebyggelsen, der friholdes for bebyggelse.

Trafikforhold

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via en ad-
gang fra omradets nord-gstlige hjorne. Det er en
forudsatning for planens realisering, at der etab-
leres en vejforing fra omradets nord-gstlige hjorne
til Strandengen séledes, at den eksisterende del af
Strandengen forleenges op mod det nye boligomra-
de. Strandengen har vejadgang til Strandvejen. Det
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Hlustrationsplan

nye boligomrade skal saledes benytte eksisterende
overkarsel til Strandvejen.

Der skal etableres parkeringspladser i overens-
stemmelse med kommuneplanens parkerings-
norm. Dette handteres konkret ved, at lokalplanen
stiller krav om etablering af 2 parkeringspladser
pa egen grund ved dben-lav bebyggelse og 1 parke-
ringsplads ved teet-lav bebyggelse, samt etablering
af faelles parkering for taet-lav bebyggelse ved den
sydlige del af lokalplanomradet svarende til 0,5
parkeringsplads pr. reekkehus, séledes at rekkehu-
sene samlet har 1,5 parkeringsplads pr. bolig.

Det gstlige vejstykke inden for lokalplanomradet
langs raekkehusene udlegges i en bredde af mi-
nimum 5 meter, siledes at to biler kan passere
hinanden. Det buede vejstykke, der skal forsyne
de fritliggende enfamiliehuse, udlegges som en
ensrettet vej i minimum 3,5 meters bredde. For at
sikre de bedste oversigtsforhold skal indkersel til
dette vejstykke etableres ved den nordlige indker-
sel. For at muliggore feerdsel for renovationsbiler,
flyttebiler og lignende udlaegges der rabatter langs
begge sider af vejarealerne langs den ensrettede
smalle boligvej samt pa den ene eller begge sider af
det ostlige vejstykke.

Langs omrédets syd-ostlige afgrensning etableres
stiadgang, der kan forbinde lokalplanomradet med



stisystemet til Kalkhavesvej. En sadan forbindelse
forudsetter at der etableres sti udenfor lokalplan-
omradet langs Energiakademiet og Borgerforenin-
gens sydlige granse.

Der kan herved sikres en god og sikker forbindelse

til den gvrige del af Ballen for blade trafikanter.

Ubebyggede arealer

Det felles friareal inden for Delomrade II langs
den gstlige omradeafgransning etableres med lig-
nende vegetation, som det tilstedende naturareal
tilherende Energiakademiet. Omradet skal frem-
std med naturprag. Eventuelt inventar inden for
friarealet skal placeres ud fra en samlet omrade-
disponering.

For at give omradet et gront udtryk fastseetter
lokalplanen bestemmelser om, at der kun til af-
skaermning af terrasser kan etableres faste hegn.
@vrige hegn skal vaere levende, og gerne blom-
strende hegn.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlagsarbejder.

Man skal vaere opmarksom p4, at ikke alle ror, kab-
ler eller ledninger er tinglyste. Derfor ber relevan-
te forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler,
telefon-, tele- og TV- kabler, vandledninger, fjern-
varmeledninger, gasledninger, draenledninger og
spildevandsledninger.

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen, er
der registreret folgende servitutter for matr.nr 2a
Brundby By, Tranebjerg, der kan have betydning
for bygge- og anlagsarbejder inden for lokalplan-

omradet.
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e Dokument om skelrettelser, lyst den
17.06.1869 nr. 929721-64

e Dokument om byggelinier mv, lyst den
21.01.1944 nr. 929722-64

e Dokument til post- og telegrafvaesenet om
kabler mv, lyst den 06.07.1968 nr. 987-64

e Dokument om anbringelse af 1 lavspan-
dingskabel mv, lyst den 29.05.1981 nr.

929723-64

e Dokument om landvasensnavnets over-
enskomst ang nedlegning af hovedledning
mv, lyst den 27.01.1982 nr. 211-64

e Dokument om forsynings-/aflgbsledninger
mv, lyst den 22.09.1989 nr. 1430-64

e Dokument om kabler mv, lyst den
07.11.1991 nr. 1560-64

e Dokument om aflgbsanleeg mv, lyst den
12.09.1997 nr. 32104-64

e Deklaration om elkabler samt transfor-
merstation pa hgjst 5 m2 m.v., lyst den
21.02.2005 nr. 8026-64

e Deklaration om vejret for ejeren af 2 L m.v.,
lyst den 22.12.2006 nr. 37376-64

e Deklaration om forsyningsanlaeg, lyst den
28.08.2013 nr. 1004775619

Samse Kommune har ikke ansvaret for eventuelle
fejl og mangler i oversigten.



Lokalplanens forhold til anden plan-
lsegning

Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og
overfores til byzone ved lokalplanens endelige ved-
tagelse.

Andre lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af temalokalplan 75,
der har til formal at sikre, at ny bebyggelse udferes
som lavenergibebyggelse.

Temalokalplan 75 aflyses ikke i forbindelse med
vedtagelsen af narverende lokalplan.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er udlagt i Kommuneplanen for
Samsg kommune 2021.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens
rammeomrade 99, der udlaegger anvendelsen til
blandet boligomrade med aben-lav og taet-lav bo-
ligbebyggelse samt erhverv, herunder forsknings-,
udstillings- og kursusvirksomhed, samt hotel. I
rammeomradet ma der bygges i 8,5 m i 1,5 etage
og med en bebyggelsesprocent pa maks. 35 %.

I geeldende kommuneplan beskrives, at kommu-
nalbestyrelsen vil arbejde for at Samsg fortsat kan
tilbyde varierede og attraktive bosatningsmulig-
heder, hvilket en realisering af neervarende lokal-
plan er i trdd med.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommu-
neplanen.

Kystnzerhedszonen

Der er kystneerhedszone pa hele Samsg, der sale-
des er omfattet af Planlovens bestemmelser om
planleegning i kystomradet.
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Lokalplanomradet ligger ca. 230 m fra kysten. Ny
bebyggelse i lokalplanomradet vil ligge bag eksiste-
rende bebyggelse i forhold til kysten og i naturlig
forleengelse af det gvrige byomrade i Ballen syd for.
Det er ikke muligt at opfare bebyggelse, der over-
stiger en bygningshgjde pa 8,5 m. Lokalplanen er
i overensstemmelse med eksisterende kommune-
planramme for omradet. Derfor vurderes en reali-
sering af lokalplanen ikke at &endre veaesentligt ved
det eksisterende bybillede fra kysten.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med
drikkevandsinteresser. Denne udpegning daekker
over de omrader, der enten har eller kan fa betyd-
ning for vandverker eller erhverv. Med lokalpla-
nen fastholdes anvendelsen til boligomrade, og
giver saledes ikke mulighed for anvendelser, der
udger en oget fare for forurening af grundvandet

Store husdyrbrug

Den nordvestlige del af lokalplanomradet ligger in-
den for udpegning af omréde til store husdyrbrug.

Hensigten er, at landbrugsjord ikke unedigt ind-
drages til andre formal, og hvis det inddrages, at
der tages storst muligt hensyn til landbrugsinte-
ressen.

Der inddrages landbrugsjord i lokalplanen.

Der er ingen storre husdyrbrug i neerheden, hvis
udvidelsesmuligheder pavirkes med etablering af
boligomréde i lokalplanomrédet.

Lavbundsareal

Langs den gstlige del af omradet er der en lavning
i terreenet og omradet er udpeget som lavbunds-
areal. Lavbundsarealer rummer mulighed for at
udvikle sig til verdifuld natur og i trdd med kom-
muneplanens retningslinjer, sikrer lokalplanens
bestemmelser, at omradet friholdes for bebyggelse.



Natura 2000

Narmeste Natura 2000-omréade er nr. 55, Stavns
Fjord, Samse @sterflak og Nordby Hede og har et
areal pa ca. 15,7 ha, hvoraf 95 % udgeres af hav.
Omradet udgeres af Habitatomrdde nr. 51 og
Fuglebeskyttelsesomrade nr. 31. P4 udpegnings-
grundlaget for omraderne er stor vandsalamander,
speettet sal, graseal, skarv, ederfugl, flgjlsand, split-
terne, dvaergterne, sangsvane, sortand, klyde, hav-
terne samt en raekke naturtyper.

Lokalplanomradet er placeret ca. 5,6 km syd for
Natura 2000-omradet og er adskilt fra dette af
abent land med marker, spredt bebyggelse, flere
landeveje samt landsbybebyggelse.

Der er ikke registreret yngle- og rastesteder for
arterne pa udpegningsgrundlaget i nerheden af
planomradet. Samsg Kommune vurderer pa denne
baggrund, samt det faktum, at omradet er adskilt
fra Natura 2000-omradet af henholdsvis flere veje
samt en del bebyggelse, at det ikke medfere for-
ringelse eller vaesentlig forstyrrelse af den serligt
beskyttede natur eller de udpegede arter i det in-
ternationale naturbeskyttelsesomrade.

Samsg Kommune vurderer, at en realisering af
nervaerende lokalplan ikke vil gdelegge eller be-
skadige leve- eller voksesteder for de arter, der ind-
gar i udpegningsgrundlaget.

Naturbeskyttelse og fredning

Der er ikke registreret beskyttet natur iht. natur-
beskyttelseslovens § 3 inden for lokalplanomradet
i dag. Lokalplanomradet fremstar i dag som opdyr-
kede marker. 100-170 meter syd for lokalplansom-
radet er der registreret to § 3 omrader, en sg og
eng.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af naturbeskyt-
telseslovens bygge- og beskyttelseslinjer eller fred-
ninger i gvrigt.
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Kommunen vurderer, at planforslaget ikke vil pa-
virke beskyttet natur veesentligt.

Beskyttede dyrearter

Kommunen har ikke kendskab til, at der forekom-
mer strengt beskyttede arter pa eller taet ved lokal-
planomradet.

Nermeste registrerede Bilag IV-art er grenbroget
tudse, der er registreret 150 m sydest for lokal-
plansomradet pa Nylandsvej. Der er desuden regi-
streret stor vandsalamander, ca. 800 m nordvest
for lokalplanomradet.

Det vurderes, at gennemforelse af naervarende lo-
kalplan ikke vil medfore forringelse af artens leve-
steder.

Beskyttede jord- og stendiger

Langs omradeafgransningen mod syd er der et be-
skyttet sten- og jorddige. Ifolge museumslovens §
29 a, stk. 1, ma tilstanden af sten- og jorddiger ikke
@ndres. Af denne grund indeholder lokalplanen en
bestemmelse om, at der pa ejendomme der gran-
ser op til den sydlige omradeafgrensning ikke ma
placeres bebyggelse i en afstand af 2 meter fra den
sydlige omradeafgreensning.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening i omrédet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsar-
bejde konstateres tegn pa jordforurening, skal ar-
bejdet standses og Samsg Kommune underrettes.
Herefter vurderes det, om der skal fastsattes vil-
kar, inden arbejdet kan genoptages.



Foto af det beskyttede sten- og jorddige langs den syd-
lige omradeafgransning.

Miljevurdering

“Lov om miljevurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM)” indeholder krite-
rier for hvilke planer, der kreever udarbejdelse af
en miljgrapport.

Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljo-
beskyttelse, at integrere miljghensyn i planleegnin-
gen, og at fremme beeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som om-
handler store og miljobelastende projekter listet i
lovens Bilag 1 og 2, eller som pavirker et internati-
onalt naturbeskyttelsesomrade.

For mindre planer, som kun omfatter et mindre
omrade, eller som kun indeholder mindre s&endrin-
ger, kan miljgrapporten undlades, hvis planen ikke
forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljoet.

For at danne et overblik over, om lokalplanen
kan fi en veesentlig indvirkning pa miljoet, er der
foretaget en miljoscreening. I forbindelse med
screeningen er bergrte myndigheder hort.

Samsg Kommune har pa baggrund af screeningen
foretaget en afgorelse om, at der ikke skal udarbej-
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des en miljevurdering, da miljescreeningen viser,
at der ikke forventes veesentlig indvirkning pa mil-
joet.

Teknisk forsyning

Spildevand

Afledning af spildevand skal ske i overensstemmel-
se med Samsg Kommunes spildevandsplan. Om-
radet er i spildevandsplanen angivet som planlagt
spildevandskloakeret.

Regnvand skal nedsives pa egen grund inden for
Delomrade I. Regnvand skal ligeledes nedsives lo-
kalt inden for Delomrade II — evt. som en felles
lgsning.

Vandforsyning

Lokalplanomradet vandforsynes fra Sydsamsg
Vandverk.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet kan forsynes fra Brundby-Bal-
len Fjernvarmevaerk.

Renovation

Der skal reserveres plads til affaldslesning i over-
ensstemmelse med det gaeldende affaldsregulativ
for Samsg Kommune.

Tilladelser fra anden lovgivning

Museunsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ma
ikke ske uden orientering af museumsmyndighe-
derne, jf. kapital 8 i Museumsloven. Omradet er
ikke undersggt af museumsmyndighederne inden
lokalplanens endelige vedtagelse.

Hvis der i forbindelse med anlagsarbejde i om-
radet findes jordfaste fortidsminder eller andre



kulturhistoriske anlaeg, skal anlegsarbejdet om-
gdende indstilles i det omfang, det bergrer fortids-
mindet, og det lokale museum skal adviseres, jf.
Museumslovens § 27. Efter indstilling fra museet
vurderer Slots- og Kulturstyrelsen, hvorvidt der
skal foretages en arkaologisk undersogelse, eller
om byggeriet kan fortsatte.

Jordforureningsloven

Flytning af jord veek fra omradet skal anmeldes i
henhold til kommunens Regulativ for omradeklas-
sificering samt jordstyring.

Faerdselsloven

Anlaeg af nyt vejanleg krever, at der indhentes
samtykke fra politiet, jf. feerdselslovens § 100.

Faerdselsloven

Der er landbrugspligt pa ejendommen. Der ma
derfor ikke foretages endringer af eksisterende
forhold, for landbrugspligten er ophavet for dette
areal.

Byggeloven

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen
gelder de bebyggelsesregulerende bestemmelser
i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelov-
givningens krav om byggetilladelse og anmeldelse
samt krav til konstruktions- og brandforhold gel-
der uanset lokalplanen. Lokalplanen skal til hver
en tid administreres efter den geeldende byggelov-
givning. For beregning af bebyggelsesprocent gael-
der dog de beregningsregler, som udstikkes af det
bygningsreglement, der er geldende ved lokalpla-
nens vedtagelse.

Lokalplanens midlertidige og endeli-
ge retsvirkninger

Efter offentliggorelse af lokalplanforslaget ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-
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nyttes pa en made, der foregriber indholdet af den
endelige plan, jevnfer lov om planlaegning § 17.
Der er saledes et midlertidigt forbud mod udstyk-
ning, bebyggelse og sndret anvendelse. Dog kan
den eksisterende lovlige anvendelse af ejendom-
mene fortsatte som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra
lokalplanforslagets offentliggorelse, og indtil
lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort af Kommunalbestyrelsen, dog hajst 1
ar efter offentliggorelsen.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse
og offentliggorelse af lokalplanen mé ejendomme,
der er omfattet af planen, ifolge lov om planleg-
ning paragraf 18, ikke retligt eller faktisk etablere
forhold i strid med bestemmelser i lokalplanen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendom-
mene kan fortsattes som hidtil.

Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav
om etablering af bygninger, anleeg eller anvendel-
se af ejendommene, der fremgar af lokalplanen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
til mindre vaesentlige lempelser eller afvigelser fra
lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af,
at det ikke andrer karakteren af det omrade, der
soges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.
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ANDEN DEL | Bestemmelser

I henhold til lov om planleegning ved Lovbekendtgarelse nr. 1157 af 01/07/2020 fastsettes herved
folgende bestemmelser:

§1 Formal

Lokalplanens formal er:

Stk. 1.1 At fastlegge lokalplanomradets anvendelse til aben-lav samt teet lav be-

byggelse med tilhgrende veje, sti, parkeringsareal og fzlles friareal.

§ 2 Lokalplanens omrade

Stk. 2.1

Stk. 2.2

Lokalplanomradet er vist pa kortbilag 1 og omfatter en del af folgende matrikel-
nummer:

2a, Brundby By, Tranebjerg

Lokalplanen omfatter nuvaerende og fremtidige ejendomme, dele af ejendom-
me, matrikulerede arealer og vejarealer inden for lokalplanens afgrensning.

Lokalplanomradet ligger i landzone og overfores til byzone ved lokalplanens en-
delige vedtagelse.

§ 3 Omradets anvendelse

Stk. 3.1

Stk. 3.2

Stk. 3.3

Stk. 3.4

Stk. 3.5

Delomrade I

Delomrade I ma kun anvendes til boligformal i form af a&ben-lav boligbebyggelse,
med dertil horende vejanlaeg.

Der skal etableres feelles friareal inden for delomrédet i princippet som vist pa kortbi-
lag 2.

Delomrade II

Delomrade IT ma kun anvendes til boligformal i form af taet-lav boligbebyggelse
med dertil harende vejanlaeg, parkeringsplads og feelles friareal.

Der skal etableres feelles friareal inden for delomrédet i princippet som vist pa kortbi-
lag 2.

Der skal reserveres areal til offentlig sti langs den sydlige omradeafgraensning, jf. kort-
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bilag 2.

8§ 4 Udstykning

Stk.

Stk.

Stk.

§5

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

4.1

4.2

4.3

Udstykning af delomrade I og I mé ske i overensstemmelse med princip-
pet i den pé kortbilag 2 retningsgivende udstykningsplan.

Grunde ma ikke udstykkes mindre end:
- 700 m? for dben-lav boligbebyggelse i delomrade I, jf. kortbilag 2
- 180 m? for teet-lav boligbebyggelse i delomrade 11, jf. kortbilag 2

Grundarealet pa 180 m? for teet-lav boligbebyggelse er excl. Adgangsvej og
eventuel andel af falles friareal.

Omradet ma udstykkes med godkendelse fra Samsg Kommune.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Vej

Vejadgang til lokalplanomradet er vist pa kortbilag 2. Vejadgang til lokal-
planomradet ma kun ske fra Strandvejen via Strandengen der forudsattes
viderefort nord for Energiakademiet ad én overkersel, jf. kortbilag 2.

Der udlaegges areal til en ny boligvej i princippet som vist pa kortbilag 2. Ve-
jen skal optages som privat fallesve;.

Vejstraekningen fra lokalplanomradets vejadgang og mod syd til betjening
af rekkehusene i Delomrade II anlaegges i min. 5 meters bredde. Derudover
skal der etableres vejrabat pa den ene eller begge sider.

Til betjening af bebyggelsen inden for Delomrade I anleegges en ensrettet
boligvej i et loop. Vejen skal anleegges i en bredde af minimum 3,5 meter.
Indkersel til omradet skal vaere fra loopets nordlige indkersel, jf. kortbilag 2.
Derudover skal der etableres vejrabatter pa begge sider af vejen.

Der ma hgjst vaere én overkarsel til hver ejendom. Indkerslen til grunden ma
udferes i en bredde op til 6 m. @nskes der en breddere indkersel, skal der
fremsendes forslag til godkendelse via byggesagen i bygogmiljoe.dk. Indkers-
lens hgjdeforskel skal afvikles inden for skel.

12



Stk.

Stk.

Stk.

§6

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

5.6

5.7

5.8

SAMS@ KOMMUNE
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Parkering

Der skal mindst etableres 2 p-pladser pa egen grund ved fritliggende enfamilie-
huse. Der skal etableres mindst 1,5 p-plads pr. rekkehuse. Dette fordelt saledes,
at der etableres 1 p-plads ved hvert raekkehus og de resterende p-pladser etable-
res ved det feelles parkeringsareal inden for Delomrade II, jf. kortbilag 2

P-plads, veje og sti skal hver for sig udferes med permeabel belaegning og afgraenser
de respektive arealers funktion.

Sti

Der skal etableres en stiadgang, der forbinder lokalplanomradet med omradet
ost for med en placering i princippet som vist pa kortbilag 2.

Via Energiakademiet og Borgerforeningens grund kan stien forbindes med
stisystemet til Kalkhavesvej, jf. kortbilag 2.

Bebyggelsens placering og omfang

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

P& hver serskilt matrikuleret ejendom ma kun opferes en enkelt beboelse.

Kommunen vil i forbindelse med byggetilladelser fastsatte en mindste sokkel-
kote ud fra prognoser for en fremtidig vandstandsaendring. Pt. er anbefalingen
2,45 meter (DVR9O).

Pa ejendomme der greenser op til den sydlige omradeafgreensning, ma der ikke
placeres bebyggelse i en afstand af 2 meter fra den sydlige omradeafgraensning.
Dette af hensyn til beskyttelsen af jord- og stendiger.

Delomrade I
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma hgjst udgere 35 %.
Bebyggelse ma opferes i maksimalt 1,5 etage.

Bebyggelse méa have en hgjde af maks. 8,5 meter malt fra naturligt terraen, eller
et af byggemyndigheden afsat niveauplan.

Der ma ikke placeres bebyggelse inden for den bebyggelsesfri zone, jf. Bilag 2.

Afstanden fra boliger og integrere udhuse, garager og lign., til skel mod nabo,
vej og sti, skal min. veere 2,5 m.

Afstanden til skel mod nabo, vej og sti fra sekundare bygninger (udhuse og
lign.) skal min. vaere 1,0 m.
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Stk. 6.10

Stk. 6.11

Stk. 6.12

Stk. 6.13

SAMS@ KOMMUNE
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Delomrade II

Bebyggelsesprocenten ma inden for Delomrade II samlet (inklusiv adgangsve;j
og feelles arealer) hgjst udgere 35 %.

Bebyggelse ma opferes i maksimalt 1,5 etage.

Bebyggelse ma have en hgjde af maks. 8,5 meter malt fra naturligt terreen, eller
et af byggemyndigheden afsat niveauplan.

Udsigtskiler friholdes for bebyggelse, jf. kortbilag 2. Udsigtskilerne skal have en
bredde pa minimum 3 meter mellem ejendomsskel og/eller bebyggelse.

§ 7 Bebyggelsens udseende

Stk. 7.1

Stk. 7.2

Stk. 7.3

Stk. 7.4

Stk. 7.5

Der ma ikke anvendes reflekterende tagmaterialer.

Ingen form for skiltning eller reklamering ma finde sted.

Tage pa boliger og integrere udhuse, garager og lign., skal udferes som sym-
metrisk sadeltag med en taghaldning mellem 30 og 45 grader.

Bebyggelse inden for Delomrade II skal opfares efter et samlet projekt og der
skal vaere en ensartet arkitektonisk udtryk i byggeriet. Dette kan f.eks. opnas
ved et ensartet materialevalg, ensartet vinduessatning, ensartet tagtype mv.

Ingen bygningsdele, facader, tagmaterialer, solceller mv., ma udferes med
signalfarver.

§ 8 Ubebyggede arealer

Stk. 8.1

Stk. 8.2

Stk. 8.3

Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til oplag af materialer samt henstilling af
campingvogne, bade og ikke indregistrerede koretgjer.

Private terrasser kan afskeermes af faste hegn. @vrige hegn, der etableres i om-
radet, skal veere levende hegn. Det levende hegn kan suppleres med et tradhegn
pé indvendig side med hgjst samme hgjde som det levende hegn, dog maks. 1,2
m.

Inden for omradet, kan der i forbindelse med byggemodning, ske terrenregu-
lering ved anlag af vej, sti og parkeringspladser nar regnvandshandteringen
ngdvendigger det.
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Stk. 8.4 Ved opforelse af bebyggelse ma der ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 m i
forhold til eksisterende terraen og ikke naermere skel end 0,5 m. Skraninger ma
ikke udferes stejlere end 1:1,5

Stk. 8.5 Det falles friareal inden for Delomrade II skal indrettes, sa der opnéas en god
helhedsvirkning. Eventuelt inventar placeres ud fra en samlet omradedispone-
ring. Det skal sikres, at de funktioner, der indpasses, ikke generer hinanden.

Det fzlles friareal skal fremsta med naturprag.

§ 9 Miljoforhold

Stk. 9.1 Der skal reserveres plads til affaldslesning ved hver bolig i overensstemmelse
med det gaeldende affaldsregulativ for Samsg Kommune.

Stk. 9.2 Regnvand skal nedsives pa egen grund inden for Delomrade I. Regnvand skal
ligeledes nedsives lokalt inden for Delomrade IT — evt. som en falles lgsning.

8§ 10 Tekniske anlaeg og servitutter

Stk. 10.1 Belysning af p-pladsen, veje og sti samt ubebyggede arealer ma kun udferes efter
Samsg Kommunes godkendelse.

Stk. 10.2 Alle permanente ledningsanlaeg skal udferes som jordledninger og dermed frem-
fores under terreen.

Stk. 10.3 Solceller, solfangere og lignende udnyttelse af solenergi méa kun etableres pa
tage og facader. De skal enten indbygges i bygningen eller folge konstruktio-
nen samt vaere antirefleksbehandlet.

Stk. 10.4 Ihenhold til Lov om Planleegning § 18 ophaves de privatretlige byggeservitutter
og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige medlokalplanen.

8§ 11 Ophaevelse af planer

Stk. 11.1 Der ophaeves ingen lokalplaner.
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8§ 12 Forudsatning for ibrugtagning

Stk. 12.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet det offentlige
kloaksystem samt alment vandvaerk.

Stk. 12.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for bestemmelserne i § 5 om vej-, sti- og par-
keringsforhold er opfyldt.

8 13 Grundejerforening

Stk. 13.1 Safremt omradet udstykkes, kan Samsg Kommune kreve, at der oprettes en
grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lo-
kalplanomradet.

Stk. 13.2 Grundejerforeningerne skal foresta drift og vedligeholdelse af de veje, sti, faelles-
arealer og anlag, der ikke overtages som offentlige.

Stk. 13.3 Grundejerforeningernes vedtaegter skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.

8§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 14.1 Nar den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, ma der hver-
ken retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, med-
mindreder gives dispensation. Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medferer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg
mv., der er indeholdt i planen.

Stk. 14.2 Samseg kommunalbestyrelse kan dispensere fra lokalplanen, hvis en dispensa-
tion ikke er i strid med principperne i planen. Mere vasentlige afvigelser fra
lokalplanen ma kun gennemfares, hvis der vedtages en ny lokalplan.

Stk. 14.3 Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de almindelige be-
byggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.
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§ 15 Vedtagelsespadtegning

Stk. 15.1 Lokalplan nr. 93 er vedtaget af Samsas Kommunalbestyrelse pd mgde den xx. Xx
2022 og har varet offentligt fremlagt i perioden fra xx. Xx 2022 til den x. xx 2022.

P& kommunalbestyrelsens vegne den x. xx 2022
Marcel Meijer Mogens Wehrs

Borgmester Kommunaldirektor

Lokalplanen er offentliggjort pA Samsg Kommunes hjemmeside www.samsoe.dk den
XX. Maned 2022.
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MILJ@ASCREENING

Vurdering efter lov om miljgvurdering af planer og programmer

Forslag til lokalplan nr. 93 — Boliger paA Holmegaards Bakke er udarbejdet for at udvikle havneomradet og
de nermeste omgivelser med respekt for det bestdende miljo. Lokalplanen skal sikre den offentlige tilgaen-
gelighed og fastlaegge trafik-, sti- og parkeringsforhold inden for omradet. Havneomradet skal udvikles med
fokus pa rekreative formal og giver mulighed for at udvide lystbadehavnen mod nord.

Der er pa de folgende sider foretaget en screening af planforslaget. I screeningen er der taget udgangspunkt
i planforslaget mulige konsekvenser pa det omgivende milja. Det er samlet set kommunens vurdering, at
lokalplan nr. 93 ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Afggorelse om at der ikke skal foretages en miljgvurdering

Samsg Kommune har pa baggrund af screeningen vurderet, at forslaget ikke vil veere ensbetydende med
vasentlige indvirkninger pa miljoet, og at det er i overensstemmelse med gvrig kommunal og statslig plan-
leegning.

Samsg Kommune har endvidere vurderet, at planen ikke vil pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt,
beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for bilag IV-dyrearter
eller adelaegge levestederne for bilag IV-plantearter, jf. bekendtgerelse om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arte, BEK. nr. 1240 af 24. oktober 2018
(Habitatbekendtgerelsen).

Kommunen traffer pa den baggrund afgerelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering. Afgorel-
sen er truffet efter §10, stk. 1, i Bekendtggrelse af lov om miljevurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM), LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018.

Kommunens afggrelse offentliggares samtidig med forslag til lokalplan nr. 93.
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Klagevejledning

Kommunens afgarelse om ikke at udarbejde en miljgvurdering kan i henhold til Lov om miljevurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018, kapitel 18 pakla-
ges til Planklagenaevnet for s vidt angar indhold og tilvejebringelse.

Klageberettiget efter § 48, stk. 3 og 4, og § 49, stk. 1, er
e Miljo- og fedevareministeren,
o enhver med retlig interesse i sagens udfald, og

e landsdakkende foreninger og organisationer, der som formal har beskyttelsen af natur og miljo
eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen og har vedtagter eller
love, som dokumenterer deres formal, og som reprasenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til via www.borger.dk eller www.virk.dk. Du logger p4,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har
truffet afgarelsen. En klage er indgivet, nér den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen.

Nar du klager, skal du som privatperson betale et gebyr pa 900 kroner (1800 kroner for virksomheder og
organisationer). Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Klagenavnet skal som udgangs-
punkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det.

Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afgorelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til klage-
neaevnet, som traffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes. Anmodningen kan sendes
til Samsg Kommune, Sgtofte 10, 8305 Samsg, eller via mail: kommune@samsoe.dk.

Yderligere vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.nsevneneshus.dk.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt. Hvis afgerelsen er offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Hvis afgerelsen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder efter planens offentliggarel-
se.
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Miljgparameter

Ikke vae-
sentlig

Vaesentlig

Ikke rele-
vant

Bemarkninger og baggrund

LANDSKAB OG BYMILI@

Bykerne, villaomrade, taet-lav
boligomrade, industriomrade,
landsby, Kommuneplanramme,
byarkitektonisk veerdi

Planforslaget giver mulighed for at
opfere ny boligbebyggelse. En for-
udsaetning for planens realisering er
at der etableres en vejfgring som en
forlaengelse af Strandengen, der for-
bindes til Strandvejen. Omradet vil
fra Strandvejen dele adgangsvej med
Energiakademiet. Energiakademiet
forventes derudover ikke at blive
pavirket af en realisering i veesentlig
grad. Det naermeste boligomrade
mod syd forventes ikke at blive pa-
virket vaesentligt. En realisering af
lokalplanen kan have en positiv ind-
virkning pa fx det lokale erhvervsliv.

Planforslaget er i overensstemmel-
sen med gaeldende kommuneplan-
ramme for omradet.

Grgnne omrader, graesarealer,
stier, skov, hegn, mark, herun-
der adgang til disse omrader.

Lokalplanomradet fremstar i dag
som opdyrkede marker, hvortil der
ikke er offentlig adgang i dag.

Lokalplanforslaget fastlaegger princi-
piel stifgring der via forbindelse over

Energiakademiet og Borgerforenin-
gens grund kan forbinde lokalplan-
omradet med stisystemet til Kalkha-
vesvej for cyklende og gaende. Med
en etablering af stier pa de tilstgden-
de matrikler gst for, vil der saledes
sikres en sikker og nem adgang for
blgde trafikanter til Strandvejen, og
den gvrige del af Ballen samt kysten
pa den anden side af Strandvejen.

Lokalplanen fastlaegger en principiel
placering af et faelles friareal inden
for Delomrade |, hvor til omradets
beboere har adgang.

Med en realisering af plangrundlaget
vil der dermed veere adgang til en
del af planomradet, der i dag anven-
des til landbrugsdrift. Dermed for-
bedres tilgeengeligheden til omradet.

Planforslaget vurderes ikke at fa
vaesentlige indvirkninger i forhold
til grgnne omrader, adgangsforhold
mm.
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Miljpparameter

lkke va-
sentlig

lkke rele-

vant

Bemz=rkninger og baggrund

Landskabelige sarpraeg og in-
teresseomrader, kystnaerheds-
zone

Hele Samsg er omfattet af kystnaer-
hedszonen og hele gen, undtagen
den centrale del, er udpeget som
landskabeligt interesseomrade. Den
nye bebyggelse vil veere aben-lav/
teet-lav boliger, og ligge som for-
lengelse af den allerede etablerede
bebyggelse fra Ballen. Planforslaget
vurderes ikke at fa veesentlig indvirk-
ning pa gens karakter.

Geologiske seerpraeg og inte-
resseomrader

Omradet har ikke saerlig geologisk
interesse. Planforslaget vurderes
ikke at fa vaesentlig indvirkning pa
omradets karakter.

Fredskov, skovrejsning

Lokalplanomradet er i kommunepla-
nen udpeget som et omrade, hvor
skovrejsning er gnsket. Skovrejs-
ningsomraderne er primaert udpe-
get, hvor en tilplantning med skov
kan medvirke til at beskytte grund-
vandsressourcen. Med en realisering
af plangrundlaget vil det ikke laenge-
re vaere muligt at tilplante omradet
med skov. Lokalplanomradet frem-
star i dag som opdyrkede marker, og
derfor vurderes planforslaget ikke at
medfgre en vaesentlig miljgmaessig
pavirkning.

Kirkeomrader, bevaringsveer-
dige bygninger, fortidsminder,
kulturmiljger

Planforslaget vurderes ikke at vaere
relevant i forhold til Kirkeomrader,
bevaringsveerdige bygninger, fortids-
minder, kulturmiljger.

Muligheden for udendgrs akti-
viteter, friluftsliv og rekreative

interesser

Lokalplanen fastlaegger placering af
et falles friareal inden for omradet.
Lokalplanforslaget fastlaegger prin-
cipiel stifgring inden for omradet

til cyklende og gaende der saledes,
med en etablering af stier pa de til-
stgdende matrikler gst for, vil sikre
en sikker og nem adgang for blgde
trafikanter til Strandvejen, og den
gvrige del af Ballen samt kysten pa
den anden side af Strandvejen. Da
omradet i dag er opdyrkede marker,
har omradet ikke i dag en rekreativ
veerdi. Omradets beboere sikres nem
adgang til kysten. En realisering af
planforslaget medfgrer ikke en vee-
sentlig pavirkning af muligheden for
udendgrs aktiviteter, friluftsliv og
rekreative interesser.
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lkke va=- Ikke rele-
sentlig vant
Miljpparameter V=sentlig Bem==rkninger og baggrund
NATURBESKYTTELSE
Beskyttet natur, X Naermeste Natura 2000-omra-

Natura 2000 omrader, Bilag IV
arter

25

de er nr. 55, Stavns Fjord, Sams@
@sterflak og Nordby Hede og har
et areal pa ca. 15,7 ha, hvoraf 95 %
udggres af hav. Omradet udggres af
Habitatomrade nr. 51 og Fuglebe-
skyttelsesomrade nr. 31. P4 udpeg-
ningsgrundlaget for omraderne er
stor vandsalamander, spaettet seel,
graseel, skarv, ederfugl, flgjlsand,
splitterne, dvaergterne, sangsvane,
sortand, klyde, havterne samt en
reekke naturtyper.

Lokalplanomradet er placeret ca. 5,6
km syd for Natura 2000-omradet og
er adskilt fra dette af abent land med
marker, spredt bebyggelse, flere lan-
deveje samt landsbybebyggelse.

Der er ikke registreret yngle- og
rastesteder for arterne pa udpeg-
ningsgrundlaget i naerheden af
planomradet. Samsg Kommune
vurderer pa denne baggrund, samt
det faktum, at omradet er adskilt fra
Natura 2000-omradet af henholdsvis
flere veje samt en del bebyggelse, sa
vil det ikke medfgre forringelse eller
vaesentlig forstyrrelse af den szerligt
beskyttede natur eller de udpegede
arter i det internationale naturbskyt-

telsesomrade.

Det vurderes, at en realisering

af naervaerende lokalplan ikke vil
gdelaegge eller beskadige leve- eller
voksesteder for de arter, der indgar i
udpegningsgrundlaget.

Kommunen har ikke kendskab til, at
der forekommer strengt beskyttede
arter pa eller taet ved lokalplanomra-
det.

Naermeste registrerede Bilag IV-art er
grenbroget tudse, der er registreret
150 m sydgst for lokalplansomradet
pa Nylandsvej. Der er desuden regis-
treret stor vandsalamander, ca. 800 m
nordvest for lokalplanomradet.




Miljpparameter

lkke v=-
sentlig

lkke rele-

vant

Bemzerkninger og baggrund

Potentiel natur, gkologiske for-
bindelser, Grgnt Danmarkskort

Det vurderes, at gennemfgrelse af
nzervaerende lokalplan ikke vil med-
fere forringelse af arternes levesteder.

Der er ikke registreret beskyttet natur
inden for lokalplanomradet i dag.
Lokalplanomradet fremstar i dag som
opdyrkede marker. Luftfotos viser, at
lokalplanomradet tilbage til 1954 og
frem til i dag har veeret opdyrkede
marker, og at der ikke har vaeret no-
gen anden beplantning. De historiske
luftfotos viser heller ikke tegn pa
nogen form for natur/beskyttet natur
inden for omradet.

100-170 meter syd for lokalplansom-
radet er der registreret to § 3 om-
rader, en sg og eng.

Kommunen vurderer, at planforslaget
ikke vil pavirke beskyttet natur vaesen-
tligt.

Planforslaget vurderes ikke at fa
vaesentlige indvirkninger i forhold til
potentiel natur, Pkologiske forbin-
delser og Grgnt Danmarkskort

Vandlgb, sger, vadomrader

Lokalplanen fastlaegger at regnvand
skal nedsives pa egen grund inden
for Delomrade I. Regnvand skal
ligeledes nedsives lokalt inden for
Delomrade Il — evt. som en fzlles
lgsning.

Planforslaget vurderes ikke at vaere
relevant i forhold til vandlgb, sger og
vadomrader.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Langs omradeafgransningen mod
syd er der et beskyttet sten- og
jorddige. Lokalplanen indeholder
bestemmelser, der sikrer at der ikke
opferes bebyggelse inden for en af-
stand af 2 meter fra den sydlige om-
radeafgreensning.

FORURENING OG ST@)

Maskin-, ventilations- og trans-
portstgj, vibrationer fra maski-
ner og kgretgjer, samt stgj fra
bgrn/institutioner

Generelt forventes der ingen vee-
sentlige @&ndringer. Ved etablering
af bebyggelsen, vil der i perioden
forekomme stgj, men i begraenset
tidsrum og meget lokalt.

26




Miljpparameter

Ikke v=-
sentlig

lkke rele-

vant

Bem==rkninger og baggrund

Belysning, skilte, blanke over-
flader, trafiklys, lys fra kgretg-
jer

Der forventes ikke pavirkninger af lys
og refleksioner. Arbejdet vil forega

i dagtimerne og forega i begreenset
tidsrum.

Stgv, vanddamp, aerosoler,
lugt

De aktiviteter, som forslaget til lokal-
planen giver mulighed for, vurderes
ikke at medfgre risiko for luftforure-
ning eller generende emissioner til
omgivelserne.

Planforslaget vurderes ikke at veere
relevant i forhold til stgv, vanddamp,
aerosoler og lugt.

Jordforureningsklasser, jord-
bundsforhold

Der er ikke kendskab til jordforure-
ning i omradet. Planforslaget vurde-
res ikke at veere relevant i forhold
til jordforureningsklasser eller jord-
bundsforhold.

Afstand til vandforsyning /
boring, indvindingsomrader /
grundvandsbeskyttede mor-
@nelag i omradet

Lokalplanomradet er beliggende
inden for omrade med drikkevand-
sinteresser. Neermeste vandind-
vindingsboring ligger ~80 meter
nord-nordvest for Planomradet. Pla-
nen inddrager landbrugsjord, og ud-
ledning af kvaelstof forventes saledes
at falde, i kraft af landbruget omlaeg-
ges til boligomrade. Det vurderes,

at den &ndrede anvendelse af ejen-
dommen ikke vil fa negativ pavirk-
ning pa grundvandsressourcen.

Afledning af befaestede arealer,
tagarealer til sger, der, groft og
draen, risiko for spild med for-
urenede stoffer

Der er i den gstlige del af omradet
en lavning i terreenet, der ikke har et
naturligt aflgb (bluespot). Det kan
give udfordringer, nar det regner
kraftigt, fordi vandet ikke kan ledes
vaek og derved vil blive opstuvet pa
terraen. Inden for en del af dette om-
rade er der ligeledes en udpegning
som lavbundsareal i kommunepla-
nen. Dette handteres ved, at lokal-
planomradet er disponeret, sa der
ikke placeres bebyggelse pa omrader
med oversvgmmelsesrisiko. Arealet
er udlagt til faelles friareal i lokalpla-
nen.

Udledning af overfladevand til vand-
Igbene sker i overensstemmelse
med vandomradeplan, spildevands-
plan og udledningstilladelser.
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Ikke rele-

vant

Miljgpparameter Vesentlig Bemz=rkninger og baggrund

Handtering af spildevand Afledning af spildevand skal ske i
overensstemmelse med Samsg Kom-
munes spildevandsplan. Omradet
er i spildevandsplanen angivet som
planlagt spildevandskloakeret.

Hvilke eksisterende aktiviteter Omradet er ikke praeget af miljg-

medfgrer miljgbelastning i belastning i dag, ud over den for-

dag. Planens betydning for den urening som markdriften medfgrer.

samlede belastning | omradet En realisering af planen forventes
ikke at medfgre en vaesentlig sen-
dring for miljgbelastningen af om-
radet.

RESSOURCEANVENDELSE

Arealudlzeg i forhold til kom- Omradet er beliggende inden for

munens strategi og visioner kommuneplanramme nr. 99 — Bal-
len — Boliger og Erhverv. Rammen
skaber grundlag for etablering af
aben-lav og teet-lav bebyggelse samt
erhverv, herunder forsknings-, ud-
stillings- og kursusvirksomhed, samt
hotel med op til 200 sengepladser.
Lokalplanen er i overensstemmelse
med rammen.

Udnyttelse af areal (ekstensivt/ Omradet udbygges i overensstem-

intensivt) melse med kommuneplanen.

Energiforbrug - opfgrsel og | henhold til temalokalplan nr. 75 om

drift Lavenergibyggeri pa Samsg skal be-
byggelsen etableres i henhold hertil.
Energiforbruget i drift er sdledes ikke
en udfordring, og forbruget ved an-
leeg vurderes ikke at vaere i veesent-
ligt omfang.

Vandforbrug, kapacitet recirku- Planforslaget vurderes ikke at veere

lation, bortledning vaesentlig kilde til et pget vandfor-
brug.

Produkters levetid, baeredyg- X Planforslaget vurderes ikke at veere

tighed, aldring relevant i forhold til produkters leve-
tid mv.

Kemikalier, miljgfremmede X Planforslaget vurderes ikke at veere

stoffer

relevant i forhold til kemikalier og
miljgfremmede stoffer.

Restprodukter, sortering, gen-
brug

Affaldslgsningen for omradet etab-
leres i overensstemmelse med det
geldende affaldsregulativ for Samsg
Kommune.

BEFOLKNING OG SIKKERHED

Tryghed, forebyggelse af krim-
inalitet

En realisering af lokalplanen forven-
tes ikke at medfgre gget kriminalitet
eller utryghed for omgivelserne.




Miljgparameter

Ikke vae-
sentlig

Vasentlig

Ikke rele-
vant

Bemarkninger og baggrund

Adgangs- og parkeringsforhold

X

Lokalplanomradet vejforsynes

via Strandengen, der forbindes til
Strandvejen. Det er en forudseaetning
for planens realisering, at vejfgrin-
gen fra Strandengen til lokalplanom-
radet er etableret. Der etableres par-
keringspladser i overensstemmelse
med kommuneplanens parkerings-
norm.

Risikoforhold, afstande, hensyn

Ikke relevant

Neaerhed, udsigt, lysindfald

Udsigten mod nord for den nordlig-
ste raekke af huse i boligkvarteret
syd for lokalplanomradet, vil &endres
med en realisering af lokalplanen.
Det samme galder for udsigten mod
lokalplanomradet for Energiakade-
miet @st for samt Holmegaard nord
for. Omradet er i geldende kommu-
neplanramme udlagt til beboelse.
Lokalplanen er i overensstemmelse
med rammen.

TRAFIK OG INFRASTRUKTUR

Trafiksikkerhed, oversigtsfor-
hold, hastighed, tryghed

Lokalplanforslaget fastlaegger prin-
cipiel stifgring inden for omradet
til cyklende og gaende, der saledes
med en etablering af stier pa de til-
stgdende matrikler gst for, vil sikre
en sikker og nem adgang for blgde
trafikanter til Strandvejen og den
gvrige del af Ballen samt kysten pa
den anden side af Strandvejen.

Zndring i forbrug,
effektivisering af drift

Ikke relevant

Trafikmgnstre- og maengder,
transportbehov, fordeling mel-
lem typer af trafikanter.

En realisering af lokalplanen vil med-
fore en aendring af trafikmaengden i
omradet. Stigningen forventes dog
at vaere sa relativt begreenset, at tra-
fikafviklingen ved indkgrslen til om-
radet og indenfor omradet ikke for-
ventes at blive pavirket vaesentligt.

Zndring af trafik- og
stgjbelastning, hensyn til
omkringboende.

Der ma forventes en mindre pa-
virkning fra stgj som fglge af trafik
til omradet ved byggemodning af
omradet for de omkringboende. Stgj
og vibrationer i den forbindelse vur-
deres dog ikke at have en vaesentlig
miljgmaessig pavirkning.

Pa det gvrige vejnet bliver trafikken
ikke veesentligt forgget, og derfor
forventes der her ikke en forgget
stgj- og vibrationsgene
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