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Baggrund

Samsg Kommune har besluttet at udarbejde denne lokalplan for omrédet omkring vaerftet, dokken og fiskemolen.

Baggrunden er et privat initiativ vedr. ombygning af det gamle badvaerft ved Ballen Lystbadehavn.

I lokalplanlzegningen er der taget udgangspunkt i den gaeldende lokalplan nr. 79.1.

Om lokalplanen

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrédes anvendelse,
bebygggelsens omfang og placering, veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens
omrade.

Ifglge Lov om planlaegning kan kommunalbestyrelsen altid beslutte at tilvejebringe en
lokalplan. Desuden siger loven, at kommunalbestyrelsen skal udarbejde en lokalplan, fgr
der gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten
hermed er at sikre en sammenhaeng i planlaegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og aendringsforslag
skal kommunalbestyrelsen offentligggre et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages
endeligt. S3ledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8
uger. Bemaerkningerne skal indgd i kommunalbestyrelsens videre overvejelser, men det er
alene kommunalbestyrelsen der afggr, om og hvornar lokalplanen kan vedtages endeligt.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse, bliver lokalplanen offentliggjort p%
plansystem.dk.

En lokalplan omfatter to hoveddele - dels en "Redeggrelse" og dels
"Lokalplanbestemmelser". I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold samt
planens forhold til anden planlaegning. Lokalplanbestemmelserne omfatter de egentlige
bebyggelsesregulerende bestemmelser samt lokalplanens retsvirkninger.
Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., som findes bagest i
planen.

Praktiske oplysninger ...

Lokalplan nr. 82 er endeligt vedtaget i kommunalbestyrelsen den 10. oktober 2017 og
offentliggjort den 30. oktober 2017.

Lokalplanens formal

Formalet med den foreliggende lokalplan er, at fastlaagge mulighederne for udbygning af
lokalplanomr@det med respekt for bygningernes nuvaerende anvendelse, og ydre karakter i
gvrigt.

Endvidere at fastlaegge trafik-, sti- og parkeringsforhold inden for lokalplanomradet. Hvor
omradets forholdsvis snaevre plads ikke tillader et tilstraekkeligt antal parkeringspladser, i
forhold til kommuneplanens retningslinjer, ma disse anvises udenfor lokalplanomradet.

Eksisterende forhold

Ballen Havn er et omrdde med en masse sjzel. Lokalplanomradet rummer seldre bygninger
der har rgdder i skibsfarten.

Bygningerne i delomréde 1 og 2 er sdledes tidligere vaerft og dok, der i dag anvendes til
andre aktiviteter som restauration, butikker og beboelse. Dette hyggelige miljg vil man
gerne vaerne om, og det er sdledes et vaesentligt formal med lokalplanen at fremme
udviklingen med respekt for det bestdende miljg.

Lokalplanomradets afgraensning
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Redegorelse

I lokalplanens redeggrelse finder du information om planens forhold til anden planlagning
og lovgivning. Denne del er ikke juridisk bindende.

Der redeggres bl.a. for lokalplanens forhold til kommuneplanen, og for forholdet til
regulering efter andre planer og anden lovgivning.

I redeggrelsen fremgdr det ogsa, om lokalplanen er miljovurderet, og om dens
virkeligggrelse afhaenger af tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder end
Kommunalbestyrelsen.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastlaegger, at lokalplanomradet skal anvendes til lystbddehavn, erhvervs- og
servicefunktioner samt enkelte boliger.

Bebyggelse

Lokalplanen fastleegger en raekke bebyggelsesregulerende bestemmelser.
Bebyggelsesprocenten for omradet m& maksimalt vaere 50 og den maksimale
bygningshgjde er 10 m.

Der kan i medfgr af lokalplanen maksimalt opfores 11 lejligheder og 3 butikker i delomrade
1 samt 5 lejligheder og 1 restauration i delomrade 2.

Veje, stier og parkering
Havnen vejbetjenes fra Strandvejen.

Rammebestemmelser

11 Ballen - Havn
Vedtaget

Pannummes n

Plannam Bl - Hunmy
Anvendelse geoeredt  Rekoiivt omiios
fawvendelse specilik  Lystbddahawn
farverddelse konkrel  Lysthdshavn
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Fonstatus Byons

Delygoelsesprocent  S0%
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Moz bygningshedde 1211
i
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Trafik FpTwaT
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ronestatus
Liokalpl arver Lolaipian nr. 06(79.1) - Etomride ved Ballen Hamn

Forholdet til Kommuneplanen

Kommuneplan 2013 er vedtaget af Samsg Kommunalbestyrelse 27. august 2013 og
fastlaegger en raekke forudsaetninger og bestemmelser for lokalomradernes
udviklingsmuligheder i form af retningslinjer for arealanvendelsen og rammer for
lokalplanlzegningen.

Lokalplaner skal redeggre for de kommuneplanretningslinjer, der er relevante for
lokalplanomradet, og for kommuneplanens lokalplanrammer for omradet.

Hvis lokalplanen ikke er i overensstemmelse med kommuneplanen, skal der redeggres for,
hvad uoverensstemmelsen bestar i, og at lokalplanen forudsaetter at der tilvejebringes et
tilleeg til kommuneplanen.

Retningslinjer

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomr&det ligger inden for kystnaerhedszonen, som er omfattet af Planlovens
bestemmelser om planlaegning i kystomraderne, herunder en vurdering af alle lokalplaner i
kystneerhedszonen.

Hvis ny bebyggelse og anlaeg vil pavirke kysten visuelt, skal der redeggres for
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pavirkningen, og hvis bebyggelsen afviger vaesentligt i hgjde og omfang fra den
eksisterende bebyggelse i omradet samt overstiger en bygningshgjde pa 8,5 meter skal
der gives en begrundelse herfor.

Kommuneplanrammen giver mulighed for byggeri i op til 12 meters hgjde, og dette forhold
er viderefgrt skaerpet i den foreliggende lokalplan der maksimalt giver mulighed for byggeri
i 10 meters hgjde malt i niveau fra naermeste offentlige vej.

En del af den eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomrdet traenger til renovering.

Da der er tale om et omrdde med en saerlig karakter, forsgger man at vaerne om det miljo
disse bygninger er med til at skabe. Lokalplanen sgger at viderefgre elementerne fra den
geeldende lokalplan, der netop har som formal at bevare omradets karakteristika.

P& den baggrund er det Kommunalbestyrelsens vurdering, at lokalplan nr. 82 ikke vil
pavirke kystlandskabet p8 negativ vis.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Strandbeskyttelse

Havneanlaeg, herunder anleeg af nye havne, er undtaget strandbeskyttelse, jf.
Naturbeskyttelseslovens § 15, stk. 4. Undtagelsen gaelder for moler, kajer og gvrige
konstruktioner. Omradet er derfor ikke omfattet af strandbeskyttelse og
strandbeskyttelseslinje.

Miljo

Stoejforhold

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til blandet bolig og erhverv.

Omrédets funktioner og aktiviteter ma ikke pafsrer omgivelserne et stgjniveau, der
overstiger de graenseveerdier, der er angivet i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om
"Ekstern stgj fra virksomheder".

Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden orientering af
museumsmyndighederne, jeevnfor kapitel 8 i Museumsloven. Omradet er ikke undersggt
af museumsmyndighederne inden lokalplanens endelige vedtagelse.

Bygherre skal vaere opmaerksom pa, at hvis der i forbindelse med anlaegsarbejde i
omradet patreeffes jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal
anlaegsarbejdet (jf. Museumsloven § 27, lov nr. 1505 af 14. december 2006) omgdende
indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og det lokale museum adviseres. Derfor
kan der med fordel foretages en forundersggelse af arealet.

Teknisk forsyning

Omradet vandforsynes fra SydSamsg Vandvaerk.
Lokalplanomradet er tilsluttet det offentlige kloaknet.

Der er ikke tilslutningspligt til nogen bestemt form for varmeforsyning.

Vejlovgivning

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg m.m., der
kan have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens §
100).

Museumsloven

(LBK nr 1505 af 14/12/2006)

§ 27. Den arkaeologiske kulturarv omfatter spor af menneskelig
virksomhed, der er efterladt fra tidligere tider, dvs. strukturer,
konstruktioner, bygningsgrupper, bopladser, grave og
gravpladser, flytbare genstande og monumenter og den

sammenhaeng, hvori disse spor er anbragt.

Stk. 2. Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal
arbejdet standses, i det omfang det bergrer fortidsmindet
Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller
det naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske

museum

Et areal betegnes som kortlagt pa
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Jordforurening

Inden for lokalplanomradet er der pd en enkelt lokalitet registreret en forurening pd
vidensniveau 1 iht. Jordforureningsloven.

Forureningen er hovedsageligt registreret inden for lokalplanens delomrade 3.

Skal der foregd bygge eller anlaagsarbejder pd et kortlagt areal kraever dette, at der sgges
om tilladelse efter § 8 i Jordforureningsloven.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanomradet
konstateres tegn pd yderligere jordforurening, skal kommunens miljgafdeling kontaktes.
Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord fra omradet,
fremgar af jordflytningsbekendtgarelsen.

Miljovurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal bl.a. kommune- og
lokalplaner, der kan f8 vaesentlig indvirkning p& miljget, miljovurderes. Som falge af en
screening af lokalplanen efter lovens § 3 bilag 2 vurderes det, at de miljgmaessige
konsekvenser som folge af lokalplanens gennemfgrelse er af en sddan karakter, at
udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

Screeningen fremgar af lokalplanens bilag "Miljoscreening".

Forholdet til anden planlaegning og lovgivning

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, som dels beskriver lokalplanens forhold til
anden planlagning og lovgivning, og som dels angiver om lokalplanens virkeligggrelse er
afhaengig af tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder end
Kommunalbestyrelsen.

De temaer og forhold, som lokalplanen bergrer er beskrevet i de efterfglgende afsnit.

Lokalplaner og byplanvedtagter

Lokalplanomradet er omfattet af falgende gaeldende lokalplaner eller byplanvedtaegter:
RammeomradeLokalplan
.11 ...79.1

De af lokalplan nr. 79.1 omfattede bestemmelser andres inden for lokalplanafgransningen
af og med denne lokalplan.

Servitutter

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der
har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle
rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.

Private tilstandsservitutter, der er i strid med lokalplanen ved lokalplanens endelige
vedtagelse, aflyses. Samsg Kommune ggr opmaerksom p&, at man ikke har ansvaret for
eventuelle fejl og mangler i oversigten.

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste servitutter,
som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanomradet:

Matr. nr. 149b og 149c, Brundby By, Tranebjerg
Tinglyst: 05.09.2011

Titel: Deklaration om sti og sleebested.
P8taleberettiget: Samsg Kommune

Midlertidige retsvirkninger

vidensniveau 1 (V1), hvis der er
tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter
pa arealet eller aktiviteter pa andre
arealer, der kan have veeret kilde til
jordforurening pa arealet.

Et areal betegnes som kortlagt pa
vidensniveau 2 (V2), hvis der er
tilvejebragt et dokumentationsgrundlag,
der ggr, at det med hgj grad af sikkerhed
kan laegges til grund, at der pd arealet er
en jordforurening af en sddan art og
koncentration, at forureningen kan have
skadelig virkning pd mennesker og miljg.
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Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort m& de ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget ikke udnyttes p8 en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan. Der geelder efter Planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og sendring af anvendelsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse af
ejendomme inden for omradet kan dog fortsaette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra lokalplanforslagets offentligggrelse og indtil
lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort af Kommunalbestyrelsen, dog
hgjst 1 &r efter offentligggrelsen. De blivende retsvirkninger fremgar af lokalplanens § 14.

82 Lokalplan nr. 82 - For omradet ved varftet, dokken samt fiskemolen

§ Hjiemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013 om planlaegning med senere lovaendringer fastlaegges hermed Bs
folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1 Formal

Formalet med lokalplanen er:

1.1at bevare omradets karakter ved de eksisterende bygningers anvendelse ydre karakter og farver,

1.2 at 8bne mulighed for en ordnet bebyggelse i delomrdde 1 og 2,

1.3 at sikre ny bebyggelse etableres i overensstemmelse med § 1.1, samt at ny bebyggelse skal passes ind i det
maritime kulturmiljg og afspejle oprindelige funktioner.

1.4 at fastlaegge trafik-, sti- og parkeringsforhold inden for omradet.

§ 2 Lokalplanens omrade

2.1 Lokalplanomrddet er afgraenset som vist pd kortbilag 1 og omfatter et areal pa ca. 0,6 ha. inkl. en del af
havnebassinet. Lokalplanomradet opdeles i delomrdderne 1, 2 og 3 og afgreenses som vist pa kortbilag 1. Omradet
omfatter fglgende ejendomme: Delomréde 1: Matr. nr. 149b, Brundby By, Tranebjerg; delomrdde 2: Matr. nr.
149c¢, Brundby By, Tranebjerg; delomrdde 3: Matr. nr. 149a samt 156 begge Brundby By, Tranebjerg.

2.2Ved offentligggrelse af den vedtagne lokalplan overfgres de § 2.1 naevnte, matrikler inden for lokalplanens
afgraensning, til byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.10mradet udlaegges til lystbaddehavn, erhvervs- og servicefunktioner samt enkelte boliger. Endvidere til offentlige
formal, opholdsarealer og parkering. I omradet ma kun indrettes eller opfgres bebyggelse til:

1. Offentlige formal, som har naturlig tilknytning til havnen.
2. Mindre handels- og restaurationsvirksomheder samt lignende, som efter kommunalbestyrelsens skgn har
naturlig tilknytning til havnen.

3.2Der ma ikke indrettes eller opfgres bebyggelse til kontorer og lignende, udover den til de enkelte virksomheder
hgrende administration.

§ 4 Vej, sti og parkeringsforhold

4.1 Lokalplanomradet skal tilsluttes det eksisterende vejnet og vejforsynes saledes fra Strandvejen.

4.2 Nye veje skal befeestes, ligesom blinde veje skal anlsegges med vendemulighed.

4.3Der ma ikke parkeres kgretgjer udenfor de afmaerkede p-bdse, herunder lastbiler, campingvogne eller nogen form
for langtidsparkering p& adgangsveje i lokalplanens delomrader.

4.41Inden for omradet skal der udlaegges areal til parkering efter fglgende fordeling: - 1,5 p-plads pr. bolig, - 1 p-plads
pr. 50 m2 for butikker samt gvrige funktioner og - 1 p-plads pr. 5 siddepladser for restaurationer.

4.5Hvor omradets forholdsvis snaevre plads ikke tillader at ovenstdende parkeringsnormer overholdes, ma disse
anvises udenfor lokalplanomradet.

§ 5 Tekniske anlaeg

5.1Alle permanente ledninger og kabler skal fremfgres under terraen.

5.2 Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet iht. kommunens spildevandsplan.

5.3Belysning af veje, stier, andre faerdselsarealer samt ubebyggede arealer, ma kun etableres efter Samsg Kommunes
naermere godkendelse.

5.4Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige tekniske anlaeg til omradets forsyning, fx transformerstationer
o.l. sdfremt anlaaggene placeres og udformes under hensyntagen til helhedsindtrykket og omgivelserne.

5.5Der ma opsaettes/indpasses energiproducerende anlaeg, f.eks. solcelleanlaeg og solfanger. Anlaeg ma& ikke medfore
vaesentlige gener for omgivelserne.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Ny bebyggelse opfgres iht. det til enhver tid gaeldende bygningsreglement medmindre der er anfgrt andet under
bestemmelserne for de enkelte delomrader.

6.2 Bebyggelsesprocenten er 50 %, medmindre andet er angivet for de enkelte delomrader.

6.3 Ny bebyggelse ma opfgres i op til 2,5 etage og med en maks. bygningshgjde pa 10 meter malt fra naermeste
offentlig vejniveau. Bebyggelsen skal ngje tilpasses de terreenmaessige forhold, ligesom det skal sikres, at der ikke
vil veere vaesentlige indbliksgener ift. naboer.

6.4 Kommunen vil i forbindelse med byggetilladelser fastsaette en mindste sokkelhgjde ud fra prognoser for en
fremtidig vandstandsaendring.
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Prognose for vandstandsaendringer kan ses p& DMIs hjemmeside. P.t. er anbefalingen min. 2,45 (DVR90).
For delomrdde 1 gzelder:
6.5 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 122 % for ejendommen.
6.6 Der kan bygges ud til skel.
6.7 Der kan opfgres 11 lejligheder og 3 butikker.
6.8 Lejlighederne fordeles med 5 enheder i stueetagen i ét plan. 6 enheder pd 1.sal og 2.sal i 2 plan med intern trappe.
6.9 Der kan indrettes 2 mindre butikker mod Strandvejen og én stgrre butik mod havnepromenaden.
For delomrdde 2 gaelder:
6.10Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 105 % for ejendommen.
6.11Der kan bygges ud til skel.
6.12Der kan opfgres 5 lejligheder og 1 restauration.
6.13 Lejlighederne fordeles med 2 enheder i stueetagen og 3 enheder pa 1. sal.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Tage skal udformes som symmetriske sadeltage (maks. 45 graders haeldning). Der ma ikke anvendes
reflekterende tagmaterialer.

7.2 Udvendige bygningssider, herunder tage, ma kun fremtraede i farver dannet af hvidt, sort eller jordfarverne (okker,
terra de sienna, umbra, enkelskrgd, italienskrgd, dodenkop) eller disse sidstnaevnte farvers blanding med hvid, gré’l
eller sort.

7.3 Facadebehandling, farver samt valg af tagmaterialer skal godkendes af Samsg Kommune.

7.4 Eksisterende bygninger udvendige materiale eller farver ma ikke aendres uden godkendelse af Samsg Kommune.

7.5 Mindre udhusbygninger, overdaekninger, garager o.l. skal fremtraede med et materiale- og farvevalg, der matcher
med den gvrige bebyggelse.

For delomrdde 1 gaelder:
7.6 Tage skal udfgres i sort tagpap
7.7 Byggeriet skal passes ind i det maritime kulturmiljg og afspejle oprindelige funktioner.
7.8 Der kan kun etableres altaner pd den sydlige facade. Franske altaner kan dog placeres pa den nordlige facade.
7.9 Altaner udfgres i galvaniseret stal med glas vaern. Vaern ved franske altaner udfgres i glas eller galvaniseret jern.
7.10Kviste og nedlgb og inddaekninger udfgres i zink.
7.11 Aluminiums dgre/vinduer skal udfgres i samme nuance som facaden de monteres i.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.1 Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til oplag

8.2 Der kan ske terraenregulering ifm. etablering af ngdvendig sokkelkote ved nybyggeri. Dog ma terraenregulering pa
mere end +/- 0,5 meter kun finde sted med Kommunalbestyrelsens tilladelse.

8.3 Hegning i skel m& kun vaere i form af levende hegn (haek o.1.). Ved vejskel skal haekke plantes p& egen grund
mindst 30 cm fra skellet. Der kan suppleres med tradhegn, safremt dette daekkes af det levende hegn.

Faste hegn m& kun etableres med en maks. hgjde p& 1,2 meter.

§ 9 Dvrige bestemmelser

9.11Inden for lokalplanens omréde ma& der kun etableres aktiviteter inden for miljoklasserne 2-5.

9.2 De naevnte miljgklasser med tilhgrende beskyttelsesafstande bruges som vejledende grundlag. Der vil altid blive
foretaget en konkret vurdering af den enkelte aktivitet.

9.3Virksomheder skal placeres og indrettes s boliger og omgivelserne generes mindst muligt.

§ 10 Grundejerforening

10.1Ejere af ejendomme i lokalplanomradet skal oprette en grundejerforening eller tilslutte sig eksisterende
grundejerforeninger. Pligten til at vaere medlem indtreeder pd samme dato som overtagelsen af ejendommen.

10.2 Grundejerforeningen skal varetage etablering, drift og vedligeholdelse af hovedadgangsveje, interne veje, stier og
faelles fri- og opholdsarealer.

10.3 Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.

§ 11 Servitutter

11.1 Med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af foreliggende lokalplan, ophaeves ingen deklarationer.
Dokumentet om aendringerne udformes som en pategning til den oprindelige deklaration. Bestemmelsen om
slaebestedet er sdledes stadig er gaeldende. Det eneste der aendres pd er stiarealet, hvor der laves en pategning
der sikre offentlighedens adgang @st om bygningen og involverer matr.nr. 149b og 156, Brundby By, Tranebjerg.

§ 12 Ophavelse af planer

12.1 Lokalplanen erstatter lokalplan nr. 79.1, for hvad angar den del, der ligger indenfor afgreensningen af den
foreliggende plan.

§ 13 Forudseetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
13.1 Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug for:

- der er etableret parkering, jf. § 4.4.

- der er sket tilslutning til det offentlige kloaknet, jf. § 5.2.
13.2For delomrade 1 geelder:
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For ny bebyggelse inden for omradet kan tages i brug, skal folgende vaere etableret;
- veje, stier og andre faerdselsarealer samt parkeringspladser
- beplantning og anlaeg af opholdsarealer

- etablering af offentlig stiadgang til Ballen Nordstrand @st om bebyggelsen

§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

14.1Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen m& de ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

14.2 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid

med principperne i planen. Mere vaesentlige aendringer kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

14.31 henhold til § 47 i planloven kan Kommunalbestyrelsen ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse af
lokalplanen.

14.4 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.
Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af planen.

14.5Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggelovgivningen.

§ 15 Vedtagelsespategnelse
15.1 Lokalplanen er vedtaget endeligt af Samsg Kommunalbestyrelse den 10. oktober 2017.

P& kommunalbestyrelsens vegne:

Marcel Meijer Mogens Wehrs

Borgmester Kommunaldirektgr.

Lokalplanen er offentliggjort p& Samsg Kommunes hjemmeside den 9. november 2017.

Miljescreening

Screeningsresultat

Er planen omfattet af MVL ?
Fastlaegger planen rammer for anlaegstilladelser eller

arealanvendelser?
[MVL §1,3, nr. 1] I:I

Nej

EiE

Planen er

omfattet af loven

Screeningsafggrelse i henhold til MVL §3

Pavirker planen et Natura 2000-omrade
vaesentligt?
[MVL § 3.1, nr. 2]

-
Omfatter planen - Er der tale om
projekter pa mindre omrade pa

lovens bilag 3/4? l:l » lokalt plan eller sm&
[MVL §3,1, nr. 1 og 3] ndringer i gaeldende
plangrundlag?
[MVL §3,2]

Vil planen kunne fa
en veaesentlig

Nej
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[X] indvirkning pa
» miljget?
jf.
screeningsskemaet
[MVL §3,1, nr. 3 og §3,2]

Planforslaget er ikke omfattet af lovens bilag 3 eller 4. Jeevnfgr screeningen vurderes det at
planforslaget ikke har vaesentlig p8virkning af de miljgparametre som indgdr i screeningen.

Samlet vurderes det derfor, at planforslaget ikke er omfattet af Miljgvurderingslovens krav om
udarbejdelse af miljovurdering.

Lokalplanens indhold og formal

Det er formalet med lokalplanen, at fastlaagge mulighederne for udbygning af lokalplanomradet med
respekt for bygningernes nuvaerende anvendelse, og ydre karakter i gvrigt. Endvidere at fastlaegge
trafik-, sti- og parkeringsforhold inden for lokalplanomradet

Materiale til rddighed for screeningen

e Kommuneplan 2013-2025 for Samsg Kommune

e |okalplan 79.1

e Miljgvurderingsloven

Hgring af bergrte myndigheder

Der foretages hgring af screeningsresultat med beslutning om, at der ikke skal gennemfgres en egentlig
miljgvurdering af planforslaget, jf. Miljgvurderingslovens § 4 stk. 3.

Fglgende bergrte myndigheder er hgrt:
Miljgstyrelsen
Erhvervsstyrelsen

Aarhus Kommune

Screenings-(scopings)skema
Skemaet sammenfatter overblik over planens pavirkning efter kriterierne i lovens bilag 1/2.

KLIMA

Planens betydning Ingen Mindre |Vaesentlig .

for: pavirkning| pdvirkning [pavirkning Bemaerkninger
Inden for planomradet gives
der mulighed for at etablere
anlaeg til vedvarende energi.

CO; udledning X Dette vurderes kun i mindre

omfang at kunne reducere
CO2-udledningen fra forbrug
af konventionelt produceret
energi.

Planforslaget vurderes ikke at
Energiforbrug X pé’lvirke energiforbrug til
transport vaesentligt.

[Tilpasningsbehov X \Ikke relevant
RESSOURCER

Planens betydning Ingen Mindre |Veesentlig Bemaerkninger
for: pavirkning| pavirkning pavirkning 9
Rastoffer X Tkke relevant
\Vandforbrug X Ikke relevant
)Affald, herunder

byggeaffald, jord, X \Ikke relevant

farligt affald mv

IArealressourcen
(anvendelse / X Ikke relevant
arealforbrug)

IVAND

Planens betydning Ingen Mindre |Vaesentlig .

ffor: pavirkning| pavirkning |pavirkning Bemzrkninger

Udledning af X Reguleres ift. Samsg
spildevand Kommunes spildevandsplan.
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/Endres ikke i forhold til
Overfladevand (evt. gaeldende planlaegning.
pavirkning af hav, X Planforslaget regulerer ikke
vandlgb og afledning af overfladevand.
vadomrader) Det forudsaettes - jf. ovenfor
at regnvand nedsives lokalt.
Grundvandsforhold, Sydgst for rammeomradet er
herunder der registreret 2
drikkevandsinteresser X \vandvaerksboringer. Det
og risiko for vurderes at rammeandringen
forurening og ikke vil f& indflydelse pa
nedsivning boringerne.
JORD
Planens betydning Ingen Mindre |Vaesentlig

Bemaerkninger

ffor: pavirkningpadvirkning |pavirkning
Der er registreret en
V1forurening i henhold til
Jordforureningsloven inden for

Eksisterende X lokalplanens omrade. Det den

jordforurening ligger pa et vejareal indenfor
delomrade 3, vurderes den
ikke at pavirke omradet
\vaesentligt.
Omradets anvendelse

Risiko for forurenin X til havneformal vurderes ikke

9 at medfgre en gget risiko for

forurening.

LUFT

Planens betydning Ingen Mindre |Vaesentlig Bemazerkninger

for: pavirkning| pavirkning pavirkning 9

Luftforurening,

herunder stgv og lugt X lkke relevant
Emissioner (partikler X Ikke relevant
mv)

Diffuse kilder X \Ikke relevant

ST@J OG VIBRATIONER

Planens betydning for:

Ingen Mindre |Vaesentlig
pavirkning|pavirkning|pavirk

-~ Bemaerkninger
ning emae ge

Stgj fra omgivelser

X

Omradet graenser op
til Strandvejen som ikke
er vaesentlig trafikeret.

Stgj pd omgivelser

Udvidelsen samt det ggede
aktivitetsniveau i omradet
vurderes at give et gget

stgj ved brug af dele af de
udendgrs aktiviteter i omradet,

til personbiltrafikken til og fra
omradet. Havnens placering
betyder imidlertid, at der kun
er relativt f& naboer, der vil

stgrst i sommerperioden
(hgjsaesonen), hvor man til
gengaeld ogsa typisk er mest
udendgrs.

stgjniveau. Konkret vil der veere

ligesom der vil veere stgj relateret

pavirkes af eventuelle stgjgener.
Stgjpavirkningen vurderes at vaere

Vibrationer / komfort

Ikke relevant

ITRAFIK

Planens betydning for:

Ingen
pavirkning

Mindre
pavirkning

Vaesentlig
pavirkning

Bemaerkninger

Der vil vaere en mertrafik til og fra
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ITrafikale konsekvenser i
omradet (tilgeengelighed,

omradet som folge af flere
brugere/gaester. Det vurderes dog

belastning & X at Strandvejen, kan af\éikle
fremkommelighed) trafikken til og _fra omrad_et sikkert
og uden kapacitetsmaessige
problemer.
Der kan forekomme stgj som
folge af personbiltrafikken til og fra
Trafikale konsekvenser pd omradet. I planen stilles krav om,
. P X at Miljgstyrelsens til enhver tid
omgivelserne ; .
geeldende graenseveaerdier for stgj
fra erhverv (herunder affgdt
trafikstgj) skal overholdes.
Trafiksikkerhed X Ikke relevant
Kollektiv transport X \Ikke relevant
NATUR
. . Ingen Mindre |Vaesentlig .
Planens betydning for: pavirkningpavirkning|pavirkning Bemeaerkninger
Natura 2000 omrader X Tkke relevant
Der er ikke kendskab til sjeeldne
Truede arter (Bilag 4-arter) X eller beskyttede arter inden for
rammeomradet.
Mod Vest ligger en naturbeskyttet
B eng samt to beskyttede sger. Det
g:tj:tealg:)(beskyttede X vurderes sammenfattende, at de
YpP naevnte arealer ikke pavirkes af
rammeaendringen.
Skovarealer X \Ikke relevant
Der er ikke kendskab til sjeeldne
Flora og fauna X eller beskyttede arter inden for
rammeomradet.
Der er ikke kendskab til at
omradet skulle fungere som
) . spredningskorridor. Omradet er i
Spredningskorridorer X forvejen bebygget og p3 det
grundlag vurderes det ikke at
vaere tilfaeldet.
Lavbundsarealer X _Der findes |kk(°e lavbundsarealer
inden for omradet.
LANDSKAB
. i Ingen Mindre |Vaesentlig .
Planens betydning for: pavirkningpavirkning|pavirkning Bemaerkninger
Fredede arealer . . .
(fredningssager og X Der eringen arealfredninger i
. : omradet.
klitfredninger)
Planomradet er ikke omfattet af
Bygge- og strandbeskyttelseslinjen der
beskyttelseslinjer NbL §15- reguleres efter
19 (strand-, 3-, sg-, skov-, X Naturbeskyttelseslovens § 15,
kirke- og fortidsmindelinje) eller andre beskyttelseslinjer i
ovrigt.
Landskabelig veaerdi og
overordnet X Ikke relevant
landskabsstruktur
Byn:ier natur og rekreative X Tkke relevant
omrader
Geologisk vaerdifulde X Tkke relevant

omrader

Omradet ligger inden for
kystnaerhedszonen, som er
omfattet af Planlovens
bestemmelser for kystomraderne.
Hele Samsg Kommune ligger
inden for kystnaerhedszonen og
mulighederne for planleegning
udenfor zonen, er derfor meget
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begraensede.

En del af den eksisterende
bebyggelse

Kystnaerhedszonen X indenfor Iokalplanomrﬁdet traenger
til renovering. Da der er tale om et
omrade med en saerlig karakter,
forsgger man at vaerne om det
miljg disse bygninger er med til at
skabe p& den m&de bevare
omradets karakteristika.

P& den baggrund er det
Kommunalbestyrelsens vurdering,
at lokalplan nr. 82 ikke vil pdvirke
kystlandskabet p& negativ vis.

Visuel pdvirkning i gvrigt \I?”et i\\//Lérderes, at lokalplanen ikke

(landskab, bymiljg, X Igd . til en visuel p&virkning af

terraenforhold mv) anledning til en visuel pavirkning a
kystlandskabet.

KULTURARYV OG KULTURMILJGER

. . Ingen Mindre |Vaesentlig .

Planens betydning for: pavirkningjpavirkning|pavirkning Bemaerkninger

Beskyttede diger X Ikke relevant

Fredede og

bevaringsvaerdige X Ikke relevant

bygninger

Vaergifulde kulturmiljger /- X Tkke relevant

omrader

Kirkeindsigtsomrader X \Ikke relevant

Fortidsminder X Ikke relevant

IArkaeologiske kulturminder X \Ikke relevant

BEFOLKNING OG SAMFUND

. . Ingen Mindre |Vaesentlig .

Planens betydning for: pavirkningpavirkning|pavirkning Bemaerkninger

Erhvervsliv, herunder o

detailhandel (opland Udvikling af Ballen Havn vurderes,

i ! X at have en positiv indflydelse pa

omseaetning, n po: Y P

branchestrukturer) erhvervslivet i byen.

Matgrielle quer (off. X \Ikke relevant

servicefunktioner)

Sundhe_d (F_riluftsliv og X Tkke relevant

rekreative interesser)

Svage

grupper/handicappede

(tilgeengelighed til X Ikke relevant

feellesarealer, pladser og

bygninger)

Sociale forhold X \Ikke relevant

Utryghed/kriminalitet X Ikke relevant

Sikkerhed (glftpaw_rknlng, X Tkke relevant

brand- og eksplosionsfare)

\Vindforhold / turbulens X \Ikke relevant

Skyggevirkninger/refleksion X Ikke relevant

MIDLERTIDIGE OG KUMMULATIVE EFFEKTER

omrader (etaper el.

Ingen Mindre |Vaesentlig Bemaerkninger
pavirkningpavirkning|pavirkning 9
g;?:rggég: ?zzkter . Det vurdeores at der vil vaere en
g St X mindre pavirkning i forhold til stgj i
ressourcer, vibrationer, ;
. forbindelse med anlaegsfasen.
trafik mv)
Kumulative effekter - af
flere emner eller flere X Der vurderes ikke at veere

vaesentlige kumulative effekter.
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tilstedende omrader)
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