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Lokalplanomradets beliggenhed
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Ballen Havn ligger pa den sydlige del af
Samse pa estsiden ud til Samse Bealt. Loka-
Iplanomradet greenser mod vest op til Ballen
by. Nylandsvej afgraenser omradet mod nord,
mens Kalkovnen og Sevej markerer graeensen
mod syd. Lokalplanomradet dakker et areal
pa 10,3 ha og er inddelt i tre delomrader.

Delomrade 1 omfatter omradet for lystba-
dehavnen og Sydstranden med matriklerne
20ah, 20bg, 149a, 149b, 149¢, 153, 156 samt en
del af matriklerne 7ac og 7 t (jf. bilag 1).
Delomrade 2 omfatter Nordstranden samt

Baggrund for lokalplanen

et havareal nord for den eksisterende havn,
hvor der i fremtiden bliver mulighed for at
udvide lystbadehavnen. Delomrade 2 omfatter
matriklerne 5bs, 5bx, 20eh og 7000ab

Delomrade 3 omfatter omradet med Kab-
mandsgarden, som er beliggende pa matrikel
20d.

Samsg Kommune har besluttet at udarbejde
denne lokalplan for Ballen Havn pa baggrund
af det igangveerende udviklingsarbejde for
Ballen, der startede i 2018. Lokalplanen skal
sammenfatte det arbejde, der har pagaet
vedrorende havnens udvikling.

Lokalplanomradet er i dag omfattet af
lokalplan nr. 6 og lokalplan nr. 82, som
omfatter dele af havneomradet med
Kobsmandsgarden, Sejlerstuen, Dokken,
Vearftet og Fiskemolen. Lokalplanforslaget
bliver en samlet plan for hele havneomradet
samt de nermeste omgivelser med
udgangspunkt i “Udviklingsplanen for Ballen”,
som blev godkendt af Kommunalbestyrelsen
d. 24. juni 2020. Udviklingsplanen fastleegger
de overordnede rammer og visioner for
Ballens udvikling. Lokalplanens indhold
konkretiserer forslag og delprojekter beskrevet
i udviklingsplanen inden for lokalplanomradet
og taler ind i den samlede vision for byen.

Udviklingsplanen for Ballen er blevet til med
grundlag i en dialog med lokalsamfundet,

og materialet fra denne proces er samlet

i rapporten "Borgernes perspektiver”.
Borgernes gnsker og overvejelser samt inputs
fra dialog med relevante aktorer er blevet
inddraget i udarbejdelsen af lokalplanen.

Med lokalplanens bestemmelser er gnsket

at bevare det lokale kulturmiljo pa havnen
gennem bevaring af det fysiske miljos karakter
og udtryk, samt at sikre en fortsat udvikling
med udgangspunkt i kernevardierne om
kvalitet, mangfoldighed og beeredygtighed, sa
Ballen forbliver en attraktiv bosatningsby og
turistdestination.



Formal med lokalplanen
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Lokalplanens hovedformal er at sikre
udviklingen af havneomradet og de naermeste
omgivelser ved at bevare og styrke det lokale
liv og miljo gennem bosatning, erhverv og
turisme.

Lokalplanbestemmelserne er udarbejdet med
formalet at bevare omradets karakter ved de
eksisterende bygningers ydre fremtraeden,
som spiller en vaesentlig rolle for oplevelsen
af havnen og dens kulturmilje. Samtidig giver
bestemmelserne mulighed for at bygge inden
for rammer, der respekterer det bestaende
miljg, afspejler oprindelige funktioner og

skaber sammenhang mellem nyt og gammelt.

Desuden skal bebyggelse placeres si udsigten
samt uderum foran bebyggelsen bevares.

Lokalplanen har ogsa til formal at sikre, at
havnen forbliver offentlig tilgeengelig og
forbedre adgang til strand og vand. Omradet
skal ses som en destination, for bade lokale
og turister, der giver mulighed for rekreativt
ophold pa havneomrade og maritime
aktiviteter.

Endvidere skal planen fastleegge trafik-, sti- og
parkeringsforhold inden for omradet, sa der
skabes overblik og sikkerhed for alle typer
trafikanter.

I henhold til kommuneplanen skal
lystbadehavnen sikres udvidelsesmuligheder
med et nyt havnebassin mod nord med
henblik pa en gget kapacitet for lystbade.




Eksisterende forhold
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Ballen er en havneby med en broget historie
og et rigt havneliv. Brundby Balle hed
stedet for, da man endnu kunne fa gje pa

en flad bakke, en "balle”, ved kysten gst for
Brundby. Her opstod havnen i bunden af

en vig med marint forland, hvor Alebakken
udmunder. Havnen er anlagt og udbygget af
flere omgange, og der kom dampskibsrute til
Kobenhavn, sma fragtskibe (i perioder blev
der udskibet op til 12 bdde med kartofler
om dagen) og fiskerbade. P4 og omkring
havnen blev opfert kebmandsgérd, pakhuse
og skibsveerft. Ballen blev ogsa de rejsendes
indgang til gen, og det var dermed her, gens
turisme startede med sommerpensioner og
badegester.

I dag er Ballen Samsgs ferieby nr. 1 med

gens storste og mest besggte lystbadehavn.
Samtidig er byen et hjem for de lokale og "et
andet hjem” for fritidssamsinger. Det er vigtigt
i planleegningen at vaerne om det hyggelige og
stemningsfulde havnemiljo og kvaliteter som
mangfoldighed og naerhed.

Fra nord ankommer man til Ballen Havn

ad Strandvejen. Fra Ankerpladsen leder
Havnevej mod syd langs havnefronten,
karakteriseret ved promenaden og traerakken
langs Krabbestanden. Landkrabben

samler bgrnefamilier til aktiviteter pa
Krabbestranden og omkring Kutter Jan.
Fortsaetter man mod syd ad markvejen langs
Sydstranden, finder man den bygningsfredede
Kalkovn.

Ballen Havn ejes af Samsg Kommune og
bestar af en yderhavn med anlgbspladser
for lystbade og af den gamle inderhavn, som
benyttes af lokale fiskerbade.

Kobmandsgarden, Varftet, Dokken og
Skipperly har egne grundejere og tilsammen
rummer bebyggelsen pa havnen restauranter,
caféer, butikker, enkelte ferieboliger samt
sejlerstue og havnekontor. Pa Fiskemolen kan
man handle hos Ballen Fisk, og i de sma rede
skure holder bl.a. BFFF til.

Den eksisterende bebyggelse pa Sydmolen
rummer toilet- og badefaciliteter for sejlerne,
sauna til alles benyttelse, men szrlig brugt af
vinterbaderne, samt SMILE (Smart Islands
Energy System) huset med batterianlaeg, der
sikrer gron elektricitet til havnens lystbéde.
Der er installeret omkring 155 m2 solceller pa
havnens tage og Sydmolens lange plankeveerk,
hvilket daekker godt halvdelen af havnens
stromforbrug.

Ballen Havn ligger i kystlandskabet med
sandstrand og krystalklart vand bade mod
nord og syd. Mod nord er der uhindret kig op
langs kystlinjen, mens der mod syd er udkig til
kystklint og Ballen Feergehavn.



Lokalplanens indhold
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Anvendelse

Lokalplanens delomrade 1 mé anvendes til
havneformal i form af lystbaddehavn med
relaterede erhvervs- og servicefunktioner samt
enkelte boliger. Derudover kan omraderne
anvendes til offentlige og rekreative formal.
Der kan i bebyggelses stueplan indrettes
handels- og restaurationsvirksomheder,
kulturelle og maritime aktiviteter, mens

de ovrige etager kan anvendes til beboelse.
Anvendelsen skal have en naturlig tilknytning
til havnen samt have fokus pa at skabe et
levende lokalsamfund &ret rundt.

Havnen inddeles i zoner som har til

formal at samle butiks- og restaurantliv
langs havnefronten, skabe et omrade for
beornefamilier omkring Landkrabben og
Krabbestranden til leg og formidling, mens
Sydmolens faciliteter skal betjene lystsejlere
og vaere rammen for maritime aktiviteter

og foreningsliv. Den sidste zone skal sikre
bevaring af den gamle inderhavns historiske
spor og lokale fiskermiljg.

Lokalplanens delomréde 2 indeholder
offentlig strand og vejanlaeg hvilket forsat vil
vere den gnskede funktion.

Lokalplanens delomréde 3 er en del af et
blandet byomréde og kan anvendes til boliger,
butikker, museum, service, erhvervsfunktioner
mv.

Trafik-, sti- og parkeringsforhold

Trafikken i Ballen og pa havnen kan gennem
hgjseesonen opleves kaotisk. Det er vigtigt, at
der er plads til alle typer trafikanter, og at det
foles trygt at feerdes i byen. Der er brug for at
prioritere gadende og cyklister, mens der holdes

fast i adgangen og parkeringsmuligheder for
den korende trafik.

Infrastruktur skal have fokus pa at skabe
sikkerhed og overblik ved at seenke farten og
oge opmarksomheden. Der skal gares plads til
cyklister og gdende langs Strandvejen gennem
afstribning og anleggelse af fortov dette
muligores efter dilalog med berorte lodsejer.

, mens fartdempende foranstaltninger skal
markerer overgangen til havnen og bymidten.

Det er gnsket at mindske antal billister og tung
trafik, f.eks. turistbusser, pa havnefronten, og
derved skabe et behageligt havne- og udemiljo.
Saesonbaseret ensretning af Havnevej og skift

i beleegningsmateriale og -farve kan forenkle
flowet og skabe et overskueligt mode mellem
forskellige slags trafikanter.

De eksisterende parkeringsarealer langs
Havnevej, Strandvejen, Fiskemolen og pa
vinterliggepladsen bevares og tidsbegranses,
mens trafik og parkering pa Sydmolen lukkes
af. Mulighed for langtidsparkering skal findes
uden for bymidten.

Det er vigtigt at sikre den offentlige adgang pa
havnen og skabe mulighed for, at gdende kan
bevage sig foran trafik og bebyggelse langs
vandkanten. Den eksisterende promenade
langs Havnevej fortsaettes mod syd til Kutter
Jan, og der etableres ligeledes en promenade
foran Dokken og Verftet, sa havnen forbindes
fra syd til nord, hvor adgangen til strandene
ogsa forbedres.

Havnefronten bindes sammen med midtbyen
gennem byens nye akse ad Behrntsvej. Aksen
ender i en trappe, som giver mulighed for



ophold og adgang til Krabbestranden.

Fa minutters gang fra Ballen Havn ligger den
bygningsfredede Kalkovn. Lokalplanen skal
sikre fortsat adgang fra havnen til Kalkovnen
ad markvejen.

Det er vigtigt at taenke tilgeengelighed

som inkluderende og sikre lige adgang

for alle. Universelt design imgdekommer
mangfoldigheden af brugere og deres behov.

Bebyggelsens omfang og placering

Ballen er karakteriseret ved lav taet bebyggelse.

Bygningerne pa havnen er i hovedtrak
rektanguleere, ogsa kaldet leengehuse,
med symmetrisk sadeltag og med den ene
gavlfacade orienteret mod havnebassinet.

Inden for delomréde 1 skal bebyggelse
placeres inden for de byggefelter, som er
markeret pa bilag 4. Placeringen af bebyggelse
skal veerne om udsynet fra byen mod havet

og det lange kig op ad kysten samt de abne
uderum som skabes foran bygningerne langs
havnefronten.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser som
skal sikre at bebyggelse holdes i en skala, sa
store facader ikke kommer til at dominere

det fysiske milja. Der differentieres mellem
bebyggelse i 1 etage og op til 2,5 etager
athangig af bygningernes placering pa havnen
(jt. bilag 4).

Lystbéddehavne betragtes
planleegningsmeessigt som et ferie- og
fritidsanlaeg i kystneerhedszonen, og derfor
skal saerlige hensyn varetages. Bebyggelse
ma derfor ikke opferes i en hgjde over

8,5 meter fra det omgivende terraen uden
en serlig planmeessig begrundelse. Da
bebyggelsen ligger i forreste raekke mod
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havet, vil en opferelse af hgjere bygninger,
blive en markant overgangen fra byens lavere
bebyggelse til havnen og skabe en tydelig
e@ndring i kystprofilen.

Bygningerne skal fortsat opferes som
leengehuse, som kan vare forskudte eller
sammensatte, symmetrisk sadeltag og den ene
gavlfacade orienteres mod havnebassinet.

P& Sydmolen ma der maksimalt byggesi 1
etage og 5 meters hgjde og bygninger placeres
i grupper for at bevare karakteren af lav

teet bebyggelse samt at pavirke kystprofilen
mindst muligt.

Delomrade 2 friholdes for bebyggelse.

Inden for delomrade 3 ma ny bebyggelse
opferes i 1,5 etage og med en maksimal
bygningshgjde pa 8,5 meter fra det omgivende
terraen

Bebyggelsens udseende og bevaring

Forskellighed og mangfoldighed i det
fysiske miljg bidrager til byens stemning,
og det snorklede, skaeve og charmerende
vaerdsettes og onskes bevaret i udviklingen.
Bygninger og udformning af omgivelserne
er historiefortellende spor. Seerligt Veerftet,
Dokken, Kgbmandsgarden, Rogeriet og
Kalkovnen fremhaeves som en vigtig del af
historien om byen og livet pa havnen. Det
er en prioritet at bevare og vedligeholde
den eksisterende bebyggelse, og derfor
regulerer bestemmelserne bebyggelsens
ydre fremtraeden, og serligt farvevalg,

sa bygningerne ogsa i fremtiden vil vare
genkendelige, selvom de fremstér med et
nutidigt liv.

Ny bebyggelse skal tage udgangspunkt

i konteksten og oprindelige funktioner

og passe naturligt ind i det maritime
kulturmiljget. Ny bebyggelse skal opfores i



materialer og farver, som kan relateres til den
eksisterende bebyggelse, sa der opnas en god
helhedsvirkning og sammenheng i omrédet.
Det er vigtigt at havnen fortsat opleves
hyggelig og afslappet med plads til alle.

Ubebyggede arealer

Havnens ubebyggede arealer har fokus

pa det gode udeliv aret rundt gennem
rekreativt ophold og maritime aktiviteter
som bl.a. fiskeri, vinterbadning og vandsport.
Der skabes en ny adgang til vandet pa
Sydmolen i forbindelse med sauna og evt.
grejbank. Pa Sydmolen laves der omrader
til grill og spisning, opholdsterrasser og

en aktivitetsplads, som kan danne ramme
om forskellige midlertidige aktiviteter som
markedsdage, events med livemusik og
feellesarrangementer.
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Landkrabben far bedre faciliteter med en
oplevelsesplatform i vandet og mulighed

for overdeekning med sejl. Omradet
omkring Kutter Jan kan ogsa aktiveres med
hangekgjer, balplads og rustikke pale til leg
og bevagelse.

Treeraekken langs Havnevej skal bevares.
Etablering af beplantningsbalter og sporadisk
selvgroet vegetation skal bidrage til at

treekke naturen fra kyststrakningerne ind

pa havnen. Kystens beplantning er hardfer

og kan téle steerk vind og saltvand. Denne

type beplantning er oplevelsesrig og kraever
meget lidt vedligeholdelse, da slid, vejr og vind
naturligt vil fordre en langsom vaekst.




SAMS@ KOMMUNE

- vi gor det sammen

Illustrationsplan for skitseforslag til Ballen Havn
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Eksisterende lokalplaner
Lokalplanomradet er omfattet af:

Lokalplan nr. 6 — Et omrade ved Ballen

Havn, som har et karakterbevarende formal,
ophaves ved den endelige vedtagelse af denne
lokalplan. Formal viderefares i lokalplanen.

Lokalplan nr. 79.1 - For omradet omkring
den Gamle Kgbmandsgard, ophaves ved den
endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Lokalplan nr. 82 — For omradet ved veerftet,
dokken samt fiskemolen, opheves ved den
endelige vedtagelse af denne lokalplan.
Karakterbevarende formal og mulighed for
ordnet bebyggelse viderefores i lokalplanen.

Lokalplan nr. 86 — Boligkvarter nord for
Alebzkken, som sikrer et samlet og ensartet
boligomrader og rekreativt gront areal,
ophaves for nervaerende lokalomrade, som
omfatter vej-, parkerings- og strandareal.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er udlagt i Kommune-
planen for Samsg Kommune 2017.
Kommunalbestyrelsen har i planperioden
forpligtet sig pa at arbejde for at sikre Ballens
muligheder for udvikling af turismeerhverv
pa havnen og i byen, samt at abne for
bos@tningsmuligheder i Ballen gennem
byfortaetning.

Lokalplanen er omfattet af:

10

Kommuneplanens rammeomrade nr. 2
Ballen, som fastlaegger rammen til blandet
byomrade med blandet bolig og erhverv.
Bebyggelsesprocenten for omradet mé ikke
overstige 60 %, og der ma bygges i maks. 8,5
meters hgjde med 1,5 etage.

Kommuneplanens rammeomréde nr. 11 Ballen
— Havn, som fastlaeegger rammen til rekreativt
omrade med lystbadehavn. Omradet kan
anvendes til havneformal, herunder erhvervs-
og servicefunktioner som har naturlig
tilknytning til et havheomrade samt enkelte
boliger. Bebyggelsesprocenten for omradet ma
ikke overstige 50 % og maksimal byggehgjde
er 12 meter.

Kommuneplanens rammeomrade nr. 12 Ballen
— Lystbadehavn, som fastleegger rammen

til rekreativt omrade med lystbadehavn.
Omréadet kan anvendes til havneomrade i form
af lystbddehavn samt relaterede erhvervs- og
servicefunktioner. Saerlige bestemmelser
fastlaegger, at der skal sikres areal til faste
jollepladser og udsatningsramper for
smabade. Bebyggelsesprocenten for omradet
ma ikke overstige 10 %, og der ma maks.
bygges i 8,5 meters hgjde med 1,5 etage.

Kystnarhedszonen

Der er kystneerhedszone pa hele Samsg, og
lokalplanen er sidledes omfattet af Planlovens
bestemmelser om planlegning i kystomrader.
Der inddrages med lokalplanen ikke nye areal-
er i byzone. Udvidelse af lystbddehavnen sker
i tilknytning til eksisterende havneanlag og
bymeessig kontekst.

Inden for kystnarhedszonen ma der som
udgangspunkt ikke opferes bygninger, der



er hgjere end 8,5 meter. Kommuneplanens
rammeomrade nr. 11 giver mulighed for, at der
kan opferes bebyggelse op til 12 meters hgjde.
I lokalplanen fastsettes der bestemmelse om,
at bygninger ikke ma opfores i en hgjde hgjere
end 8,5 meter. Forbi Ballen by er karakteriser-
et af lav bebyggelse med kig ud over havnen og
havet, skal bygninger pa havnen bevares i en
hgjde, som er med til at sikre denne oplevelse
fremadrettet. Der a&ndres altsa ikke pa den
visuelle pavirkning af kysten.

Lokalplanen giver kun i begrenset omfang
mulighed for nybyggeri. Placering af ny be-
byggelse pa Sydmolen er begrundet i behovet
for nye faciliteter med fokus pa maritime
aktiviteter, som kan styrke og udvikle havnen
for fastboende og gaster. Grundet bebyggel-
sens havneformal samt omradets forholdsvis
snaevre plads, vurderes det ikke muligt at finde
alternativ placering for bebyggelsen. Byggeri
pa Sydmolen opferes i tilknytning til eksis-
terende bebyggelse og ma opferes i maks. 1
etage som ikke overstiger 5 meters hgjde. Den
visuelle pavirkning af kysten bliver pa den
made minimal.

Kystneerhedszonens formal er desuden at sikre
og udbygge offentlighedens afgang til kys-

ten. Med lokalplanen sikres offentlighedens
adgang langs vandet og bevagelse pa tvears af
havnen fra strand til strand.

Strandbeskyttelse

Strandene nord og syd for havnen er beskyttet
i medfer af naturbeskyttelseslovens bestem-
melser om strandbeskyttelse. Forméalet med
beskyttelsen er at bevare de dbne kyster og

de landskabelige, naturmaessige og rekreative
vaerdier, der er knyttet til kysterne. Strandbes-
kyttede arealer er forbudszoner, hvor der som
hovedregel ikke ma foretages aendringer af den
eksisterende tilstand.

11
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Lystbadehavne og de landarealer, der er
udlagt til havneformal, er undtaget fra strand-
beskyttelsen. Det for moler, kajer og andre
konstruktioner, som er ngdvendige for havn-
ens funktion som havn.

Kulturarv

Ballen Kalkvaerk (i daglig tale 'Kalkovnen’)
er fredet under Slots- og Kulturstyrelsen
siden 1997. For fredede bygninger gelder, at
béade ind- og udvendige e&ndringer, ud over
almindelig vedligeholdelse kreever tilladelse
fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Bevaringsveerdi er et redskab til at passe pa
vores bygningskultur. I Kommuneatlasset
for Samsg er registreret bygninger med
bevaringsverdi efter SAVE-metoden.

SAVE er en sammenskrivning af "Survey of
Architectural Values in the Environment” —
eller pa dansk "Kortlaegning af arkitektoniske
vardier i miljoet”. Vurderingen af
bygningernes bevaringsverdi foretages

pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miljg, originalitet og tilstand samt en samlet
vurdering af bygningens bevaringsvaerdi
angivet pa en skala fra 1-9:

Strandvejen 76 (Kebmandsgarden) er
vurderet til en samlet bevaringsvaerdi pa 3 (hej
bevaringsveerdi).

I forbindelse med Kebmandsgarden gnskes
kornmagasinet, veerkstedsbygningen,
Lysthuset, traelastladen og
kampestensbronden bevaret.

Aavej 2 (Sejlerstuen) er vurderet til en samlet
bevaringsveerdi pa 5 (middel bevaringsveerdi)

Havnevej 9 (Skipperly) er vurderet
til en samlet bevaringsvaerdi pa 7 (lav
bevaringsveerdi)

Der er ikke ved lokalplanens udarbejdelse
registreret bevaringsveerdi for
lokalplanomradets gvrige bebyggelse.
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Tilladelser fra andre myndigheder
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Kystbeskyttelsesloven

Etablering af anlaeg eller udforelse af
aktiviteter pa seoterritoriet kraver tilladelse

fra Kystdirektoratet, jf. kystbeskyttelsesloven.
Anlaeg omfatter faste eller forankrede
etableringer, f.eks. lystbddehavne og
havnebade. Aktiviteter omfatter bl.a. gravning.

Administrationsgrundlaget gor det muligt
at tillade fornuftige og gennemarbejdede
projekter, som stgtter op om den rekreative
brug af seterritoriet eller som skaber vaekst
i samfundet, med respekt for de marine
gkosystemer.

Museumsloven

Anlagsarbejder inden for lokalplanomradet
ma ikke ske uden orientering af
museumsmyndighederne, jf. kapital 8 i
Museumsloven. Omradet er ikke undersogt at
museumsmyndighederne inden lokalplanens
endelige vedtagelse.

Bygherre skal vaere opmerksom p4, at hvis
der i forbindelse med anlaegsarbejde i omradet
patreeffes jordfaste fortidsminder eller andre
kulturhistoriske anleaeg, skal anlegsarbejdet
omgaende indstilles i det omfang, der

bergrer fortidsmindet, og det lokale museum
adviseres, jf. Museumslovens §27. Derfor kan
der med fordel foretages en undersogelse af
omradet.

Jordforureningsloven
Flytning af jord vaek fra omradet skal

anmeldes i henhold til kommunens Regulativ
for omradeklassificering samt jordstyring.

13

Der er inden for lokalplanomradet kortlagt to
lokaliteter med jordforurening klassificeret
pa vidensniveau 1 (V1); hvis der er en faktisk
viden om, at der har vaeret en branche eller
aktivitet pa arealet, som gor at den kan veere
forurenet, iht. Jordforureningsloven.
Forurening er kortlagt inden for matrikel

nr. 20eh samt en del af 149a begranset
hovedsageligt til Fiskemolen.

Skal der forega bygge eller anleegsarbejder pa
et kortlagt areal kraever dette, at der sgges om
tilladelse efter §8 i Jordforureningsloven.
Hvis der i forbindelse med bygge og
anlegsarbejder inden for lokalplanomradet
konstateres tegn pa yderligere jordforurening,
skal kommunens miljeafdeling kontaktes.
Reglerne for anmeldelse og dokumentation i
forbindelse med flytning af jord fra omradet,
fremgar af jordflytningsbekendtgerelsen.

Fardselsloven

Anlag af nyt vejanlaeg, er kan have vasentlig
betydning for faerdslens sikkerhed og
afvikling, kraever, at der indhentes samtykke
fra politiet, jf. Ferdselslovens §100.

Miljevurderingsloven

Ifelge lov om miljevurdering af planer og
programmer skal planmyndigheden udarbejde
en miljovurdering af planer, der tilvejebringes
inden for fysisk planlaegning. Planer, som
omfatter et mindre omréade pa lokalt plan, skal
kun miljevurderes, hvis gennemforelsen af
lokalplanen ma antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pé miljeet. I forbindelse med
forslag til lokalplan foretages der en screening,
dvs. en oversigtlig vurdering eller skogn af, om
der skal laves en miljgvurdering.



Screeningsafggrelse

Lokalplanforslaget vurderes pa baggrund

af screening af lokalplanens indvirkning pa
miljoet ikke at kunne fi veesentlig indvirkning
pa miljeet, og vurderes derfor ikke at veere
omfattet af krav om miljevurdering af planer.

Begrundelsen for ikke at foretage en
miljovurdering er baseret p4, at

. Lokalplanen fastleegger rammerne

for fremtidig anleegstilladelser
projekter omfattet af miljovurderings-
lovens bilag 2 punkt 12 b Lystbade-
havne, men er undtaget fra det
obligatoriske krav om miljevurdering,
da planen kun fastlaegger anvendelsen
af et mindre omrade pa lokalt plan.

. Lokalplanen fastholder anvendelsen
af de respektive rammeomrade i
kommuneplanen og eksisterende
lokalplaner.

. Lokalplanen har et karakterbevarende
formal, og fastleegger mulighederne
for udbygning af lokalomradet med
respekt for kulturmiljoet.

Teknisk forsyning

. Lokalplanens tiltag skal styrke det
lokale liv og miljo i overensstemmelse
med Kommuneplanen og Udviklings-
plan Ballen.

Der foretages hgring af screeningsresultatet
med beslutning om, at der ikke skal
gennemfores en egentlig miljovurdering af
lokalplanforslaget.

Folgende berorte myndigheder skal hores:

. Bolig- og Planstyrelsen
. Kystdirektoratet
. Moesgaard Museum

Se bilag 5 for miljescreening og klage-
vejledning.

Lokalplanomradet forsynes med vand fra
Sydsamse Vandvaerk og er tilsluttet det
offentlige kloaknet.

Der er ikke tilslutningspligt til nogen bestemt
form for varmeforsyning.
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Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning
for bygge- og anlegsarbejder.

Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle ror,
kabler eller ledninger er tinglyste. Derfor bor
relevante forsyningsselskaber hores, inden
jordarbejder pabegyndes.

Private tilstandsservitutter, der er i strid
med lokalplanen ved lokalplanens endelige
vedtagelse, aflyses.

I forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplanen er der registreret folgende
tinglyste servitutter, der kan have betydning
for bygge- og anleegsarbejder inden for
lokalplanomradet:

Matrikel nr.149b og 149¢, Brundby By,
Tranebjerg

Tinglyst: 05.09.2011

Titel: Deklaration om sti og sleebested
Pétaleberettiget: Samsg Kommune

Samsg Kommune har ikke ansvaret for
eventuelle fejl og mangler i oversigten.

Lokalplanens midlertidige og endelige retsvirkninger

Efter offentliggarelse af lokalplanforslaget
méade ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der galder
efter Planlovens §17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og a&ndring

af anvendelsen. Den eksisterende, lovlige
anvendelse af ejendomme inden for omréadet
kan fortseette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra
lokalplanforslagets offentliggorelse, og indtil
lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort af Kommunalbestyrelsen, dog
hgjst 1 ar efter offentliggarelsen.

Efter kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen
ma de ejendomme, der er omfattet af planen,
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ifolge Planlovens §18 udstykkes, bebygges eller
i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medferer ikke i sig selv krav

om etablering af bebyggelse, anlag eller
anvendelse, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele
dispensation til mindre vaesentlige lempelser
eller afvigelser fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Vasentlige eendringer
kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.
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ANDEN DEL | Bestemmelser

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. april 2020 om planlaegning med senere lovandringer,
fastlegges folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1 Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er, at:

1.1

1.2

Skabe gode rammer for udvikling hvor ny bebyggelse passes ind i det maritime kulturmiljg,
afspejler oprindelige funktioner og skaber sammenhang mellem gammelt og nyt byggeri.

Bevare omradets karakter og udtryk ved de eksisterende bygningers anvendelse, ydre
fremtraeden og farver samt at sikre offentlig adgang til kajarealerne og forbedre adgang til
strand og vand.

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1

2.3

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa bilag 1 og omfatter et areal pa 10,3 ha inkl.
havnebassin og sgterritorie. Lokalplanomradet inddeles i delomraderne 1, 2 og 3 og
afgreenses som vist pa bilag 1.

Omréadet omfatter folgende ejendomme;

Delomrade 1:

Matrikel nr. 20ah, 20bg, 149a, 149b, 149¢, 153 og 156 samt en del af matrikel nr. 7ac og 7t
(Gf. afgraensning pa bilag 1) alle Brundby By, Tranebjerg.

Delomrade 2:
Matrikel nr. 5bs, 5bx, 20eh oh 7000ab alle Brundby By, Tranebjerg.

Delomrade 3:
Matrikel nr. 20d Brundby By, Tranebjerg.

Ved offentliggarelse af den vedtagne lokalplan overfgres de § 2.2 navnte matrikler inden
for lokalplanens afgraensning til byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

Anvendelse af delomrade 1:

3.1

Lokalplanen fastleegger anvendelsen af delomraderne til havneformal i form af
lystbddehavn med tilhgrende erhvervs- og servicefunktioner samt enkelte

boliger. Endvidere til offentlige og rekreative forméal samt parkering. Anvendelsen skal efter
kommunalbestyrelsens sken have naturlig tilknytning til havnen.
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3.2

3-3

3.4
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Stueetagen i bygninger forbeholdes offentlige formal eller erhvervs- og servicefunktioner,
mens de gvrige etager kan anvendes til beboelse.

Der ma ikke indrettes eller opfores bebyggelse til kontorer eller lignende, ud over den til de
enkelte virksomheder hgrende administration.

Lokalplanomradet er inddelt i zoner som pa bilag 2, hvor anvendelsen fastlegges til:

Butikker og restaurationer med udeservering.

Maritim leg og formidling orienteret mod bernefamilier.

Faciliteter til betjening af lystsejlere samt maritime aktiviteter og foreningsliv.
Lokalt fiskermiljo og bevaring af den gamle inderhavn.

Anvendelse af delomréde 2:

3:5

3.6

Delomrade 2 kan ikke udnyttes uden Kystdirektoratets eksplicitte tilladelse til opfyld

Lokalplanen bevare den eksisterende anvendelse af delomradet som offentlig strand.

Anvendelse af delomréade 3:

3.7

Lokalplanen udlaegger omradet som en del af et blandet byomrade og kan anvendes til
boliger, butikker, service, erhvervsfunktioner mv.

8 4 Vej, sti og parkeringsforhold

4.1
4.2
4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Lokalplanomradet har vejadgang ad Strandvejen, Aavej, Behrntsvej og Havneve;.
Det enkelte lejemal og den enkelte matrikel skal tilsluttes det eksisterende vejnet.
Nye veje skal befeaestes, ligesom blinde veje skal anlaegges med vendemulighed.

P& Sydmolen udlaegges areal til kajgade med vendeplads som vist pa bilag 3, der skal
fungere som brandvej og for nodvending havnerelateret trafik.

Der udlaegges areal til fortov med en bredde pa mindst 1,5 meter langs den ene side af
Strandvejen som vist i princippet pa bilag 3.

Havnepromenaden, udlagt som vist pa bilag 3, skal friholdes til gdende og udferes med
niveaufri adgang.

Knudepunkter for forskellige typer trafikanter, markeret pa bilag 3, skal markeres med skift
i beleegning eller farve samt eventuelle fartdeempende foranstaltninger.
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4.8

4.9

4.10

4.11

4.12
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Adgang til Kalkovnen ad markvejen langs Sydstranden skal bibeholdes.
Der kan anlaegges fartdeempende foranstaltninger pa Strandvejen.
Der udlaegges parkeringspladser inden for de parkeringsarealer, som er vist pa bilag 3.

Areal til parkering skal etableres pd egen grund og udlaegges efter folgende fordeling:
1,5 p-plads pr. bolig

1 p-plads pr. 50 m2 for butikker samt gvrige funktioner

1 p-plads pr. 5 siddepladser for restaurationer

Hvor omradets forholdsvis snaevre plads ikke tillader at ovenstdende parkeringsnormer
overholdes, ma disse anvises uden for lokalplanomradet.

Der ma ikke parkeres koretgjer uden for de afmerkede p-pladser, herunder lastbiler,
campingvogne, autocampere eller nogen form for langtidsparkering pa adgangsveje i
lokalplanomradet.

8 5 Tekniske anlaeg

5.1

5.2

5.3

5.4

55

Alle permanente ledninger og kabler skal fremfares under terran.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet i henhold til kommunens
spildevandsplan.

Belysning af veje, stier og andre feerdselsarealer samt ubebyggede arealer ma kun etableres
efter Samsg Kommunes nermere godkendelse.

Inden for omrédet kan der etableres de ngdvendige tekniske anleaeg til omradets forsyning,
f.eks. transformerstationer og lign. Safremt anlaeggene placeres og udformes under
hensyntagen til helhedsindtrykket og omgivelserne.

Der mé opsattes energiproducerende anleeg, f.eks. solcelleanlaeg og solfanger. Anleeg méa
ikke medfore vasentlige gener for omgivelserne.

§6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.3

Ny bebyggelse opfares iht. det til enhver tid gaeldende bygningsreglement medmindre der
er anfort andet under bestemmelserne for de enkelte byggefelter.

Eksisterende bygninger mé ikke, uden tilladelse fra Samsg Kommune, nedrives, e&ndres
eller ombygges hvorved deres nuveerende udvendige karakter endres.

Kommunen vil i forbindelse med byggetilladelser fastsatte en mindste sokkelhgjde ud fra
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prognoser for en fremtidig vandstandsandring. Prognose for vandstandsendringer kan ses
pa DMIs klimaatlas. P.t. er anbefalingen min. 2,45 (DVR90).

For delomrade 1 geelder folgende bestemmelser:

6.4
6.5
6.6
6.7
6.8
6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er markeret pa bilag 4.
Der kan bygges ud til skel, hvor det er markeret ved byggefeltets afgreesning.
Bebyggelsesprocenten er 50 % med mindre andet er angivet for de enkelte matrikler.
Bebyggelsesprocenten for matrikel 149b ma ikke overstige 122 % for ejendommen.
Bebyggelsesprocenten for matrikel 149¢ ma ikke overstige 105 % for ejendommen.
Bebyggelsesprocenten for matrikel 20ah mé ikke overstige 100 % for ejendommen.

Inden for byggefelterne ma der etableres bebyggelse, som markeret pa bilag 4, som
opfylder henholdsvis:

A Ny bebyggelse méa opfares i 1 etage og med en maks. bygningshgjde pa 5 meter malt
fra terraen.

B Ny bebyggelse ma opfores i 2,5 etager og med en maks. bygningshgjde pa 8,5 meter
malt fra terren.

For bebyggelse pa skranende terreen males fra en kote, der fastlaegges i byggetilladelsen
som en middelkote i forhold til koterne i grundens hjorner. Bebyggelsen skal ngje tilpasses
de terreenmaessige forhold, ligesom det skal sikres, at der ikke vil vaere

vasentlig indbliksgener ift. naboer.

Ny bebyggelse skal udformes som leengehuse, der ma vaere forskudte eller
sammenbyggede, med symmetriske sadeltage (maks. 45 graders haldning).

Et leengehus er et hus, hvis grundplan er et rektangel og hovedintentionen er én lang
bygningskrop, hvor kroppen er mindst 1,5 gange leengere end bredden.

Ny bebyggelse pa Sydmolen méa udover symmetrisk sadeltag udformes med flad eller
ensidig taghaldning.

For matrikel 149b og 149c geelder, at bygningskroppens ene gavl placeres i byggefeltets
afgraensning ud mod havnebassinet.

For delomrade 2 gelder folgende bestemmelser:

6.14

Delomréadet friholdes for bebyggelse.
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For delomrade 3 gaelder folgende bestemmelser:

6.15

6.16

6.17

Bebyggelsesprocenten for omradet under ét méa ikke overstige 60 %.

De pa bilag 4 viste bevaringsvaerdige bygninger ma ikke @&ndres, ombygges eller nedrives,
hvorved deres nuvaerende udvendige karakter a&ndres.

Ny bebyggelse ma opferes i op til 1,5 etager og med en maks. bygningshgjde pa 8,5 meter
maélt fra terreen. Bebyggelsen skal ngje tilpasses de terreenmaessige forhold, ligesom det
skal sikres, at der ikke vil veere vaesentlig indbliksgener ift. naboer.

8§87 Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1

7.2

7-3

7.4

75

Til udvendige bygningssider samt tagflader og solenergianlaeg ma der ikke anvendes blanke
eller reflekterende materialer, saledes at der ikke opstar refleksgener.

Udvendige bygningssider ma kun fremtreede i farver bestdende af hvide, gule eller rade
pigmenter som fremgar af den klassiske pigment-farveskala.

Facadebehandling, farver samt valg af tagmaterialer skal godkendes af Samsg Kommune.

Eksisterende bygningers udvendige materiale eller farver ma ikke @&ndres uden
godkendelse af Samsg Kommune.

Mindre udhusbygninger, overdaekninger, garager og lign. skal fremtraede med et materiale-
og farvevalg, der matcher med den gvrige bebyggelse.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Ubebyggede arealer mé ikke anvendes til oplag.

Der kan ske terreenregulering i forbindelse med etablering af nodvendig sokkelkote

ved nybyggeri. Dog ma terraenregulering pa mere end +/- 0,5 meter kun finde sted med
Kommunalbestyrelsens tilladelse.

Hegning i skel ma kun veere i form af levende hegn (hak og lign.). Ved vejskel skal haekke
plantes pa egen grund mindst 30 c¢m fra skellet. Der kan suppleres med tradhegn, séafremt
dette daekkes af det levende hegn.

Faste hegn ma kun etableres med en maks. hgjde pa 1,2 meter.

Rakken af traeer langs Havnevej, markeret pa bilag 4 ma ikke faeldes eller fjernes. Gar et
tree ud, skal det erstattes af et nyt trae af samme eller lignende sort.
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8.7  Arealet pa matrikel 20d markeret som “friholdt grenne” pa bilag 4 mé ikke beplantes.
8§ 9 @vrige bestemmelser
9.1 Inden for lokalplanomradet mé der kun etableres aktiviteter inden for miljoklasserne 2-5.

9.2  De navnte miljoklasser med tilhgrende beskyttelsesafstande bruges som vejledende
grundlag. Der vil altid blive foretaget en konkret vurdering af den enkelte aktivitet.

9.3  Virksomheder skal placeres og indrettes sa boliger og omgivelserne generes mindst muligt.

8§ 10 Grundejerforening
10.1 Ejere af ejendomme i lokalplanomradet skal oprette en grundejerforening eller tilslutte
sig eksisterende grundejerforening. Pligten til at veere medlem indtraeder pa samme dato

som overtagelsen af ejendommen.

10.2 Grundejerforeningen skal varetage etablering, drift og vedligeholdelse af hovedafgangsveje,
interne veje, stier og feelles fri- og opholdsarealer.

10.3 Grundejerforeningens vedtager skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.

8§ 11 Servitutter

11.1  Med den endelige vedtagelse og offentliggorelse af lokalplanforslaget, ophaeves ingen
deklarationer. Dokumentet om @&ndringerne udformes som en pategning til den oprindelige
deklaration. Bestemmelsen om slebestedet er saledes stadig geldende. Det eneste
der andres pa er stiarealer, hvor der laves en pategning, der sikre offentlighedens adgang
ost om bygningen og involvere matrikel nr. 149b og 156, Brundby By, Tranebjerg.

8§ 12 Ophaevelse af planer

12.1 Lokalplanen erstatter lokalplan nr. 86 for hvad angar den del, der ligger inden for
afgraensningen af den foreliggende plan. Lokalplan nr. 6 og 82 aflyses.

8§ 13 Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

13.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

1. Der er etableret veje, stier og andre faerdselsarealer, samt parkering jf. § 4.11

2. Der er sket tilslutning til det offentlige kloaknet, jf. § 5.2
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8§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen méa
de ejendomme, der er omfattet af planen, ifolge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medferer ikke i
sig selv krav om etablering af de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i stridmed principperne i planen. Mere vasentlige endringer kan
kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til Planlovens § 47 kan Kommunalbestyrelsen ekspropriere fast ejendom, der
tilharer private eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af
vasentlig betydning for virkeliggorelse af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
vasentlig betydning for virkeliggorelse af planen.

Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.

§ 15 Vedtagelsespategnelse

Lokalplan nr. 97 er vedtaget af Samsgs Kommunalbestyrelse pd made den xx. maned 2021 og har
veeret offentligt fremlagt i perioden fra xx. maned 2021 til xx. maned 2021.

P& kommunalbestyrelsens vegne den (dato)

Marcel Meijer Mogens Wehrs
Borgmester Kommunaldirektor
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Bilag 1 - Lokalplanens omrade
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Bilag 2 - Anvendelse
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Butikker og restaurationer med
udeservering

Maritim leg og formidling ori-
enteret mod begrnefamilier

- Faciliteter til betjening af lyst-
sejlere samt maritime aktivi-
teter og foreningsliv

- Lokalt fiskermiljo og bevaring
af den gamle inderhavn
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Bilag 3 - Vej-, sti- og parkeringsforhold

W

—

L
e ‘
X “\‘ """""" Vejkant
Havnepromenade
‘ /\ Fortov/gangareal
2 _ s 200 Knudepunkter
ch -_‘ - Parkering

25



SAMS@ KOMMUNE

- vi gor det sammen

Bilag 4 - Bebyggelse og beplantning
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Bilag 5 - Miljgscreening og klagevejledning
Vurdering efter lov om miljovurdering af planer og programmer

Forslag til lokalplan nr. 97 — Ballen Havn er udarbejdet for at udvikle havneomradet og de
nermeste omgivelser med respekt for det bestiende miljo. Lokalplanen skal sikre den offentlige
tilgeengelighed og fastlaegge trafik-, sti- og parkeringsforhold inden for omradet. Havneomradet
skal udvikles med fokus pé rekreative forméal og giver mulighed for at udvide lystbadehavnen mod
nord.

Der er pa de folgende sider foretaget en screening af planforslaget. I screeningen er der taget
udgangspunkt i planforslaget mulige konsekvenser pa det omgivende milja. Det er samlet set
kommunens vurdering, at lokalplan nr. 97 ikke vil fa veesentlig indvirkning pa miljoet.

Afgorelse om at der ikke skal foretages en miljevurdering

Samse Kommune har pd baggrund af screeningen vurderet, at forslaget ikke vil veere ensbetydende
med vaesentlige indvirkninger pa miljoet, og at det er i overensstemmelse med gvrig kommunal og
statslig planlagning.

Samsg Kommune har endvidere vurderet, at planen ikke vil pavirke et Natura 2000-omréade
vaesentligt, beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade
for bilag IV-dyrearter eller odelegge levestederne for bilag IV-plantearter, jf. bekendtgerelse om
udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arte, BEK. nr. 1240 af 24. oktober 2018 (Habitatbekendtggrelsen).

Kommunen treaffer pd den baggrund afgerelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.
Afgorelsen er truffet efter §10, stk. 1, i Bekendtgorelse af lov om miljevurdering af planer og

programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018.

Kommunens afggrelse offentliggares samtidig med forslag til lokalplan nr. 97.
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Klagevejledning
Kommunens afggrelse om ikke at udarbejde en miljgvurdering kan i henhold til Lov om
miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK nr. 1225 af 25.

oktober 2018, kapitel 18 paklages til Planklageneevnet for sd vidt angar indhold og tilvejebringelse.

Klageberettiget efter § 48, stk. 3 og 4, og § 49, stk. 1, er

. Milje- og fedevareministeren,
. enhver med retlig interesse i sagens udfald, og
. landsdeekkende foreninger og organisationer, der som formal har beskyttelsen af natur

og miljo eller varetagelsen af vasentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen og
har vedteegter eller love, som dokumenterer deres formaél, og som reprasenterer mindst
100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til via www.borger.dk eller www.virk.dk. Du
logger p4, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den
myndighed, der har truffet afgorelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden
i Klageportalen.

Nar du klager, skal du som privatperson betale et gebyr pa 900 kroner (1800 kroner for
virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Klagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der
ikke er serlige grunde til det.

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til den myndighed, der har truffet afgerelse i sagen. Myndigheden videresender
herefter anmodningen til klagensevnet, som traffer afgorelse om, hvorvidt din anmodning kan
ima@dekommes. Anmodningen kan sendes til Samsg Kommune, Sgtofte 10, 8305 Samsg, eller via
mail: kommune@samsoe.dk.

Yderligere vejledning til Klageportal og gebyrordning findes p4 www.navneneshus.dk.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt. Hvis afggrelsen er offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Hvis afgarelsen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 méneder efter planens
offentliggarelse.
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Ikke vae- Ikke rele-
sentlig vant

Miljgparameter Vaesentlig Bemaerkninger og baggrund

LANDSKAB OG BYMILI®

Bykerne, villaomrade, taet-lav X Planforslaget har et karakterbe-

boligomrade, industriomrade, varende formal og vurderes ikke

landsby, Kommuneplanramme, at fa veesentlig indvirkning pa

byarkitektonisk veerdi havneomradet og de neermeste
omgivelser.

Grgnne omrader, graesarealer, X Planforslaget sikrer adgangsfor-

stier, skov, hegn, mark, herun- holdene til strandene og

der adgang til disse omrader.
vurderes ikke at fa veesentlige
indvirkninger i forhold til grgn-
ne omrader.

Landskabelige sarpraeg og in- X Hele Samsg er omfattet af

teresseomrader, kystnaerheds- kystnaerhedszonen og hele

zone gen undtagen den centrale
del omkring er udpeget som
landskabeligt interesseomrade.
Planforslaget vurderes ikke at fa
vaesentlig indvirkning pa gens
karaktér.

Geologiske seerpraeg og inte- X Planforslagets vurderes ikke at

resseomrader fa vaesentlig indvirkning pa om-
radets karaktér.

Fredskov, skovrejsning X Ikke relevant

Kirkeomrader, bevaringsveer- X Kalkovnen er bygningsfredet, og

dige bygninger, fortidsminder, Kgbmandsgarden, Strandvejen

kulturmiljger 76, er efter SAVE-metoden vur-
deret bevaringsveerdig. Der er
ikke registreret bevaringsveerdi
for lokalplanomradets gvrige
bebyggelse.

Muligheden for udendgrs akti- X Planforslaget har til formal at

viteter, friluftsliv og rekreative give stgrre mulighed for rekre-

interesser ativt ophold pa havneomradet
og aktiviteter med tilknytning til
havet.

NATURBESKYTTELSE

Beskyttet natur, Natura 2000 X Strandene inden for lokal-

omrader, Bilag IV arter

planomradet er omfattet af
strandbeskyttelse. Planforslaget
vurderes ikke at fa veesentlige
indvirkninger i forhold til at
pavirke beskyttet natur, Natura
2000 omrader eller Bilag IV ar-
ter.
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Ikke vae- Ikke rele-
sentlig vant

Miljgparameter Vaesentlig Bemaerkninger og baggrund

Potentiel natur, gkologiske for- Kyststraekningerne er defineret

bindelser, Grgnt Danmarkskort som gkologiske forbindelser.
Planforslaget vurderes ikke at
fa vaesentlige indvirkninger i
forhold til potentiel natur, gko-
logiske forbindelser, Grgnt Dan-
markskort.

Vandlgb, sger, vadomrader X Ikke relevant

Bygge- og beskyttelseslinjer X Ikke relevant

FORURENING OG ST@)

Maskin-, ventilations- og trans- X Generelt forventes der ingen

portstgj, vibrationer fra maski- vaesentlige eendringer. Ved

ner og kegretgjer, samt stgj fra etablering af bebyggelse og an-

bgrn/institutioner leegsarbejde, vil der i perioden
forekomme st@j og vibrationer,
men i begraenset tidsrum.

Belysning, skilte, blanke over- X Lokalplanens muligheder vurde-

flader, trafiklys, lys fra kgretg- res ikke at eendre ved de naevn-

jer te miljpparametre.

Stgv, vanddamp, aerosoler, X Ikke relevant

lugt

Jordforureningsklasser, jord- X Lokalplanomradet omfatter to

bundsforhold kortlagte lokaliteter klassificeret
som V1. Da lokaliteterne ikke
er planlagt til anlaegsarbejde,
vurderes
planforslaget til ikke at fa vee-
sentlig indvirkning

Afstand til vandforsyning / X Sydgst for lokalplanomradet er

boring, indvindingsomrader / der registreret to vandvaerksbo-

grundvandsbeskyttede mor- ringer. Planforslaget vurderes

@nelag i omradet ikke at fa indflydelse pa borin-
gerne.

Afledning af befaestede arealer, X Zndres ikke i forhold til

tagarealer til sger, der, groft og geeldende planlaegning.

drzen, risiko for spild med for- Planforslaget regulerer ikke

urenede stoffer afledning af overfladevand.
Det forudsaettes at regnvand
nedsives lokalt.

Handtering af spildevand X Afledning af spildevand sker i

overensstemmelse med Samsg
Kommunes spildevandsplan. Lo-
kalplanomradet ligger inden for
et opland til kloakforsyningen
og er feelleskloakeret.
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Ikke vae- Ikke rele-
sentlig vant

Miljgparameter Vaesentlig Bemaerkninger og baggrund

Hvilke eksisterende aktiviteter X Der forekommer stgj ved brug

medfgrer miljgbelastning i af udendgrs aktiviteter inden

dag. Planens betydning for den for omradet og trafik til og fra

samlede belastning i omradet omradet. Havnen har dog rela-
tivt fa naboer, der pavirkes af
evt. stgjgener. Stgjpavirkningen
vurderes stgrst i hgjsaesonen.

RESSOURCEANVENDELSE

Arealudlzeg i forhold til kom- X Omradet er beliggende inden

munens strategi og visioner for kommuneplanramme nr.

2 - Ballen, nr. 11 — Ballen Havn
og nr. 12 — Ballen Lystbadehavn.
Ramme nr. 11 skaber grundlag
for et rekreativt omrade som
kan anvendes til havneformal
med erhvervs- og servicefunk-
tioner samt enkelte boliger.
Endvidere skaber ramme nr. 12
grundlag for udvidelse af lystba-
dehavn.

Udnyttelse af areal (ekstensivt/ X Omradet udbygges i overens-

intensivt) stemmelse med kommunepla-
nen.

Energiforbrug X Planforslaget giver mulighed for
at etablere anlaeg til vedvaren-
de energi. | dag er der installe-
ret 155 m? solceller inden for
lokalplanomradet, hvilket daek-
ker godt halvdelen af havnens
strgmforbrug. Ved renovering
og opfgrelse af ny bebyggelse
skal det leve op til Bygningsreg-
lementets energikrav.

Vandforbrug, kapacitet recirku- X Ikke relevant

lation, bortledning

Produkters levetid, baeredyg- X Ikke relevant

tighed, aldring

Kemikalier, miljgfremmede X Ikke relevant

stoffer

Restprodukter, sortering, gen- X Ikke relevant

brug

BEFOLKNING OG SIKKERHED

Tryghed, forebyggelse af krim- X Ikke relevant

inalitet
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Ikke vae- Ikke rele-
sentlig vant

Miljgparameter Vaesentlig Bemaerkninger og baggrund

Adgangs- og parkeringsforhold X Lokalplanomradets vejforsynes
via Strandvejen og Havneve,;.
Eksisterende parkeringspladser
bevares.

Risikoforhold, afstande, hen- X Ikke relevant

syn

Neaerhed, udsigt, lysindfald X Ny bebyggelse og anlaeg pla-
ceres i nzerhed til eksisterende
funktion med tilknytning til hav-
nen. Vigtige udsigter fra byen
mod havet og pa tveers af hav-
nen friholdes for bebyggelse.

TRAFIK OG INFRASTRUKTUR

Trafiksikkerhed, oversigtsfor- X Planforslaget har til formal at

hold, hastighed, tryghed skabe sikkerhed og tryghed i
trafikken for blgde trafikanter
ved at skabe gode oversigtsfor-
hold og seenke hastigheden for
den kgrende trafik.

Zndring i forbrug, X Ikke relevant

effektivisering af drift

Trafikmgnstre- og maengder, X Planforslaget prioriterer plads

transportbehoyv, fordeling mel- til gdende og cyklister pa hav-

lem typer af trafikanter. nen og den naermeste omgivel-
ser. Havnevej ensrettes og An-
kerpladsen omstruktureres. Der
vil vaere en mertrafik til og fra
lokalplanomradet som fglge af
flere gaester. Det vurderes dog
at Strandvejen og Havnevej kan
afvikle trafikken sikkert og uden
kapacitetsmaessige problemer.

Zndring af trafik- og X Formalet med planforslaget er

stgjbelastning, hensyn til
omkringboende.

at skabe en ordnet infrastruk-
tur, hvor der kommer ro pa tra-
fikken.
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